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Anpassning av dessa stadgar

Bostadsrattsfareningen har anpassat Normalstadgar 2023 for HSB Bostadsrattsfarening Skiélden i Malmé
faljande bestammelser: §§ 12 och 17.24

OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens foretagsnamn och séte

Bostadsrattsioreningens foretagsnamn ir [ISD Bostadseitstirening Skilden 1 Malmd. Styrelsen har sitt
sile 1 Malmdé stad.

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsriitis(Greningen har Gl findamal ait [rimja medlemmarnas ckonomiska mlressen genom all |
foreningens hus upplita bostadsligenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmarna for
nyljande ulan tidsbegrinsning.

WVidare har bostadsrétis[Breningen Gll indamal ail [rimja studie- och (riidsverksamhel inom
bostadsrittsforeningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, [rimja serviceverksamhet och tllgéinglishet med anknyining till boendet.
Bostadsriitls(Greningen ska i all verksamhel viima om miljén genom atl verka (6r en langsikiig hillbar
uiveckling.

Bostadsritt dr den rdtt | bostadsrattsforeningen, som en medlem har pa grond av upplitelsen.

Medlem som har bostadsriin kallas bostadsritishavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittstireningen ska vara medlem i en ITSB-forening, i det féljande kallad ITISB. I1SB ska vara
medlem 1 bostadsrits{Greningen.

Bostadsriitisforeningens verksambhet ska bedrivas 1 samverkan med HSB.

Bostadsriitisforeningen bir genom et sirskilt tecknat avial uppdra 41 HSB att bitriida
bostadsrittsforeningen i forvaltningen av dess angeligenheter och rikenskaper,



OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Eit avial om dverlitelse av bostadsréitt genom kop ska upprinas skriftligen och skrivas under av siljaren
och kiparen. Kijpehandlingen ska innehalla uppgifter om den ligenhet som dverlatelsen avser och om
ett pris. Motsvarande giller vid byte och giva.

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ir dverlatelsen ogiltig,

§ 5 Ratt till medlemskap

Intriide 1 bostadsréttsforeningen kan beviljas den som fir medlem i1 HSB, med HSB avses den
HSBforening som bostadsrittsforeningen ir medlem i, och

1. kommer att erhalla bostadsritt genom upplatelse | bostadsritstoreningens hus, eller

2. Gvertar bostadsrart 1 bostadsrittsforeningens hus.

Om en bostadsriitt har dvergatt till bostadsriittshavarens make ir maken nekas medlemskap 1
bostadsrittsforeningen endast om maken inte dr medlem i IISB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsriu till bostadsligenhet dvergatt till annan nirstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsritt dvergatt till fir inte nelcas intride 1 bostadsrittsforeningen, om de villkor for
medlemskap som freskrivs 1 denna paragrafl fr upplyvllda och bostadsriitisforeningen skiligen bér
codra férvarvaren som bostadseittshavare, Om det kan antas att forvirvaren inte avser att bosdtta sig
permanent 1 hostadsligenheten har bosiadsritisfreningen 1 enlighet med bostadsriittféreningens
dndamal ratt att nelea medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap 1 bostadsrils(Sreningen.

Juridisk person som (Brviirval bostadsriitt tll en bostadsligenhel som inte dr avsedd [Br mudsindamal Gr
nekas medlemskap. Kommun eller region som férvarvat bostadseart till bostadsligenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som dr medlem 1 bostadsrils[Breningen misic ha samiycke av
bostadsritisforeningens styrelse for att genom dverlitelse forvirva bostadseir till en hostadsligenhet som
inle dr avsedd (Br [ridsindamal. Samiyeke behivs inte vid exckutiv frsiljning eller tvings[Brsiljning
om den juridiska personen hade pantritt 1 bostaden eller vid forvary som gors av en kommun eller en
region.

§ 6 Andelsforvarv

Den som [Brviirval andel 1 bostadsréi tll bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrilten efier
forviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nirstaende
personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsritt Gvergatl genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller liknande {6rviirv och
torvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsréttsioreningen uvppmana forvirvaren att inom sex
ménader {rin uppmaningen visa all nigon, som inte far nekas medlemskap 1 bostadsrittsfireningen har
torvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uvppmaningen inte filjs, far bostadsritten
tvangsforsiljas enligt bostadsritislagen for forvirvarens rikning.



§ 8 Ratt att utdova bostadsratten

Nir en bostadsritt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om han eller hon ir
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Ett dédsho efter en avliden bostadsriittshavare far utéva bostadsriitten trots att diidsboet inte fir
medlem i bostadsritsforeningen. Tre dr efter didsfallet fir bostadsrétistéreningen uppmana dédsboet
att inom sex manader fran uppmaningen visa att hostadsriitten har ingétt 1 bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte fir nekas medlemskap 1 bostadsrinsforeningen, har forviirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte {6ljs, fir bostadsriitten tvangsforsiiljas for dédsboets rikning enligt
bostadsritslagen.

En juridisk person som har pantritt 1 bostadsritten och forvirvet skett genom tvangsforsiljning eller
vid exekutiv firsiljning, kan tre ar efter férviirvet uppmanas att inom sex méanader visa att nigon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsrinsforeningen, har férvirvat bostadsritten och sokt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om aft anta en medlem avegdrs av styrelsen.

Styrelsen ir skyldig att avedra frigan om medlemskap inom en ménad frin det art skrifilig och
lfullstiindig ansikan om medlemskap tagits emot av bostadsritis fBreningen.

Fir atl priva fragan om medlemskap kan bostadsriitis fdreningen komma att begiira kreditupplysning
avseende sikanden.

§ 10 Nekat medlemskap

Ln dverlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten dvergatt till nekas medlemskap i
bostadsritis[Breningen.
Enligl bostadsriitislagen géller sirskilda regler vid exckutiv (Brsiljning och tvings(Grsilining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgillen [Brdelas mellan bostadsrilsligenhetena 1 (rhillande Gll ligenheternas andelstal. Arsavgillen
ska faststillas si att foreningens ekonomi ir lingsiktigt hallbar. Arsavgiften ska ticka
hostadsritts[éreningens lopande verksamhel. Arsavgilicns storlek ska medge all reservering (o underhall
av bostadsrattsforeningens fastighet kan ske enligt upprittad underhallsplan. Om inre fond finns ingar
fiven fondering [6r inre underhall.

Andelstal och insats [or lgenhet beslulas av styrelsen. Beslutl om fndring av andelstal som med[or
dndring av det inbdrdes férhallandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt
om minst v tredjedelar av de réstande pa (Greningssiimman giall med pa beslutet.

Beslut om fndring av insats ska allud beslulas av [Greningsstimma. Regler (Gr giltigl beslut anges 1
bostadsritislagen.

Styrelsen beslutar om drsavgifiens storlek. Arsavgilien betalas ménadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas 1 ritt tid wtgar
drijjsmalsrinta enligl rintelagen pa den obetalda avgifien frin [Grlallodagen tll dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersittning fir inkassokostnader m.m.

I arsavgiften ingaende ersittning for virme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhallning kan

beriiknas elter forbrukning. For informationséverloring kan ersitining bestimmas till lika belopp per

ligenhet.



§ 12 Upplatelse-, 6verlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for

andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsitningsaveift kan tas ut efier beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen fir ta ut dverlitelseavgift av bostadsritishavaren med hipst 3,5 procent av
prisbasheloppet.

Bostadsriittsfireningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren med hijgst 1,5 procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasheloppet bestims enligt socialférsikringsbalken och faststills for dverlitelseaveift vid ansdkan
om medlemskap och for pantsitiningsaveift vid underriittelse om pantséitining.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsriittsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsrittshavaren med hogst 10 procent av prishasbeloppet per ir.
Om en ldgenhet upplats under en del av ett ar, beriknas den higsta tillima avgifien efter det antal
kalendermanader som ldgenheten dr uppliten. Upplitelse under del av en kalendermanad riknas som en
hel kalenderméinad.

Bostadsrittsforeningen fir i Gvrigt inte ta ut sirskilda aveifter for dtgirder som bostadsrittstoreningen
ska vidta med anledning av lag eller férfatining.

O avgifterna 1 denna paragraf inte betalas 1 riitt tid utgir driijsméalsriinta enligt rintelagen pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och

inkassoavgifi enligt lag om ersitining fir inkassokosinader m.m.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rdkenskapsar och arsredovisning

Bostadsriitis(Greningens riikenskapsir omfatiar tiden 1 September — 31 Augusti.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna arsredovisning.
Denna bestir av torvaliningsherattelse, resultatrikning, balansrikning, kassaflddesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsheritielsen och styrelsens fGrklaring tver gjorda anmiirkningar i
revisionsherittelsen ska hallas rillgdngliga for medlemmarna minst tva veckor fore den
(Greningssiimma pa vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstamma
Féreningsstiimman fir bostadsrillslGreningens higsia beslutande organ.

Ordinarie [Greningsstimma ska héllas inom sex médnader elier uigingen av varje rikenskapsar.

Lxtra foreningsstimma ska hallas ndr styrelsen finner skil till det. Extra foreningsstimma ska ocksa
hillas om det skrililigen begiirs av en revisor eller av minst en tondel av samiliga résiberiitigade.
Begiiran ska ange vilkel frende som ska behandlas.

Féreningsstiimman [Ar besluta all den som e dr medlem ska ha riil atl nérvara eller pa annat =it
télja farhandlingarna vid féreningsstimman. Lt sadant beslut ir giltigt endast om det bitrdds av
samiliga réstberilligade som dr nirvarande vid [Breningsstimman.

Styrelseledamot, revisor, representant for IISB, ombud, bitriden och andra stimmofunktiondrer har
alluid rill alt nérvara vid [Greningssiimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie fireningsstimma, ska skriftligen anmila
drendet il styrelsen [Gre Okloberminads uiging.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar ull féreningsstimma.
Kallelse ull fbreningsstimma ska innehdlla uppgifi om de drenden som ska fGrekomma pa
téreningsstimman,



Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma fir utfirdas tidigast sex veckor fore
foreningsstimman och ska utfirdas senast tva veckor fare fireningsstimman. Kallelsetiden géiller fven
om en exira foreningsstimma ska behandla friga om stadgeéndring.

Kallelse anslas pa limplig plats inom bostadscitsforeningens fastighet. Skrifilig kallelse ska enligt
lag i vissa fall séindas till varje medlem vars adress ér kiind for bostadsrittsfiireningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Wid ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

{oreningsstiimmans dppnande

val av stimmoordfirande

anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare

eodidinnande av réstlingd

{riga om nirvaroriitt vid freningsstimman

godkiinnande av dagordning

val av v justerare

val av minst tva ristriknare

friga om kallelse skett i behérig ordning

cenompang av styrelsens arsredovisning

. genompang av revisorernas berattelse

. beslut om faststillande av resuliairiikning och balansriikning

. beslut 1 anledning av bostadsriiis[Greningens vinst eller forlust enligt den fasistillda

balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter

15, beslut om arvoden och principer [6r andra ckonomiska ersiiliningar (Br siyrelsens ledaméier,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17. wal av styrelseledamiter och suppleanter

18, presentation av HSB-ledamaot

19, beslut om antal revisorer och suppleant

200 wal av revisor/er och suppleant

21. beslui om antal ledaméter 1 valberedningen

22, wval av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23, wval av distriktsrepresentant och ersittare till distriktsstimmor samt dvriga representanter i
IIsB

24, av styrelsen Gl [Breningsstéimman hiinskjuina ragor och av medlemmar anméilda drenden
{motioner) som angivits i kallelsen

25, foreningsstimmans avslutande.
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Extra foreningsstamma

Pa extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pa foreningsstimma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt har de
tillsammans en rist. Innehar en medlem {lera bostadsriitter 1 bostadsritisfireningen har medlemmen en
ridst,

Medlem som inte betalat fGrfallen insats eller drsavgift har inte rostritt.



En medlems it vid fdreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ér
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giiller hiygst ett ar
fran uifirdandet. Medlem far foretridas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrida en medlem.
Medlem fir medfiira ett valfritt bitriide,

§ 19 Rostning

Féreningsstimmans beslut utgiirs av den mening som har fatt mer dn hilften av de avgivna réisterna
eller vid lika réstetal den mening som stimmoordféranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta risterna. Vid lika réstetal avgirs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet forrittas.

Far vissa beslut kefivs sirskild majoritet enligr bestimmelser i lag.

Om ndgon vid sluten omrdstning inte avlimnar riéstsedel eller avlimnar ristsedel utan
rostningsuppgift (54 kallad blank sedel) ska personen ifriga inte anses ha ristat.

§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordftranden vid fireningsstimman ska se till att det férs protokoll.

I [raga om protokollets immehall giiller att;
l. réstlingden ska tas in 1 eller bifogas protokollet, 2.
foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollféraren. Protokollet ska justeras av stimmoordféranden, om
denne inte har [Grt protokollet, och av valda jusierare.

Senast ire veckor elter (Breningssiimman ska det jusierade protokollet hillas tllgingligl hos
bostadsritsforeningen for medlemmarna.

Protokoll ska [Grvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av ligst ire och hégst elva siyrelseledaméier med higst Fyra suppleanier. Av dessa
utses en styrelseledamot och hégst en suppleant fir denne av styrelsen for ITSH.

Fareningsstimman viljer styrelseledamoter och suppleanter.

Mandattiden dr hgst tvi ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viiljs
av [Breningssiimman ska mandaitiden (6r hiillien, eller vid udda tal niirmast hégre antal, vara el ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv och utser inom sig ord{Grande.

Styrelsen uiser inom sig sckreterare. Styrelsen uiser ocksd ansvarig [or introduktion och utbildning av
medlemmar inom bostadsrattsfdreningen. Bostadsrittstoreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse hégst fyra personer, varav minst tva styrelseledamiier, att tva tillsammans teckna
bostadsrittsforeningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav



Styrelsen dr beslutsfior nér fler dn hiillften av hela antalet styrelseledaméter dr nirvarande.

Som styrelsens beslut giller den mening de flesta ristande forenar sig om. Vid lika ristetal giller den
mening som styrelsens ordfirande bitrider, Nir minsta antal styrelseledamiter for beslutsfirhet fir
nirvarande keiivs enhillighet for giltigt beslut.

En styrelseledamot som dir jivig anses som franvarande,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriiden ska det firas protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollfirare. Protokollet ska justeras av ordfdranden fir sammantriidet, om denne inte har fort
protokollet, och av den yiterligare ledamot som styrelsen har utsett,

Styrelseledamot har ritt att {3 avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar dver
mdijligheten att lita annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska foras 1 nummer{dljd och forvaras pa ett betryggande st

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska U1l antalet vara ldgst tvi och higst tre, sami hiigst en suppleant. Av dessa utses allid en
revisor av IISB Rikstorbund, dvriga viljs av foreningsstimman. Mandarttiden dr ett ar.

Revisoremna ska bedriva sitt arbele s att revisionen ir avslutad och revisionsberiitielsen limnad
senast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska limna skriftlig focklaring till ordinarie
[dreningsstiimma dver gjorda anmiirkningar 1 revisionsberditielsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie [Greningsstiimma viljs valberedning.

Mandattiden dr ett ir. Valberedningen ska besta av ligst tva ledaméter. En ledamot utses av
[Greningsstiimman Ll ordfrande 1 valberedningen.

Valberedningen hereder och [Greslar personer tll de (Griroendeuppdrag som [Breningssiimman ska
tillsatta,

Valberedningen ska till féreningsstimman limna forslag pa arvode och féresla principer for andra
ckonomiska ersiilimingar [Br siyrelsens ledambier och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond
Bostadsriitis{Greningen ska ha lond [6r yiire underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhillsplan reservera respektive ta | ansprak medel fir ytire
underhall.

Inre fond

Bostadsrittstireningen kan ha fond fir inre underhall av bostadsrittsligenheter.

Cwerfisring till fond for inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsriitishavare fir fér att bekosta inre underhall av ldgenhet anviinda sig av den del av fonden
som tillhir bostadsrittsligenheten,



Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestims utifrin forhdllandet mellan andelstalet for
ligenheten och samtliga andelstal fiir bostadsrittsligenheter i bostadsriittsforeningen, med avdrag for
gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

[. uppriitta en underhallsplan for genomférande av underhall av bostadsriittsforeningens
fastighet,

2. drligen budgetera for art sikerstilla att tillrfickliga medel finns for underhall av
bostadsriittsféreningens fastighet,

3. senll att bostadsréttsfireningens egendom besiktigas i limplig omfatining och i enlighet med
bostadsrinsforeningens underhillsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller forlust som kan uppstd pa bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhillsfondering, balanseras 1 ny rikning.

Om verksamhetens resultat innebdr en forlust ska bostadsrinsforeningen ocksa limna en upplysning
om vad [Grlusien innehiir (6r bostadsrits{Greningens méjlighet att finansiera sina framtida ckonomiska
draganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har vitt att £a utdrag vr ligenhetsforteckningen betriffande sin bostadsedn. Urdraget
ska ange:

1. ligenheiens beteckning, beligenhet, rumsantal och Gvriga ulrymmen,

2. dagen [6r Bolagsverkels regisirering av den ckonomiska plan som ligger tll grund (6r
upplatelsen,

3. bostadsrittshavarens namn,

4. msatsen [Hr bostadsriiien,

5. wad som [inns antecknal rirande pantsitining av bostadsriiilen, samt

6. datum [Gr uifirdandet.

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsriitishavaren ska pa egen bekosinad hilla ligenheten 1 gott skick. Det innebir ait
bostadsrittishavaren ansvarar for att savil underhalla som reparera lagenheten och att bekosta
algfirderna. Detta géller fven mark, [rrad, garage eller andra ligenhetskomplement som ingér 1
bostadsrittisupplatelsen.

Bostadsriitishavaren bér teckna [Grsfikring som omfattar bostadsriitishavarens underhélls- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsforeningen tecknat en
molsvarande fGrsiikring till fGrmian e bostadsritishavaren svarar bostadsritishavaren 1 fBrekommande
tall for sjilvrisk och kostnaden fir aldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ir skyldig att folja de anvisningar som bostadsréttstoreningen limnar. For vissa
atgiirder 1 ligenheten kriivs styrelsens tillstind enligt § 37. De dtgirder bostadsritishavaren vidtar i
ligenheten ska alltid utfiras fackmdssigt,



Till lagenheten hor bland annat:

=1 h ot

9,

10,
11,
12,

13,
14,
15,
1o,

Yiskikt pd rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kriivs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmissigt sitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa fir
fuktizsolerande skikt i badium och vatrom.

Icke birande innerviggar.

Inredning i igenheten och dvriga utrymmen tillhirande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kiksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tviittmaskin, Bostadsrittishavaren
svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa
vartenledning till denna inredning.

Ligenhetens innerddrrar med tillhtrande lister, foder, karm, titningslister.

Insida av yrterdder samt beslag, handtag, gangjim, titningslister, brevinkast, lis och nycklar.
Gilas i fénster och dirrar samt sprijjs pa fonster och isolerglaskassett,

Till fénster och fonsterdinr hirande beslag, handiag, gangjim, titningslister samt malning,
Bostadsriittsforeningen ansvarar dock for malning av utiftin synliga delar av

fomster/ fonsterdi.

Ledningar fiir avlopp, gas, vatten och anordningar {6r informationséverfiiring till de delar de
dr synliga i ligenheten och betjinar endast den akiella ligenheten.

Armatrer for varten (blandare, duschununstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och ansluiningskopplingar pa vattenledning.

Klamringen muat golvbronnen, rensning av golvbrunn och vattenlas.

Eldstdder och braskaminer.

Kakstlakt, kolfilterflikt spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte dr en del
av husets ventilationssysiem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka
ventilationen krdvs alltid styrelsens tillstind. Bostadsrdttshavaren ansvarar for renpéring och
byle av lilter.

Sakringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt bryvtare, eluttag och fasta armamrer,
Llradiatorer, elburen golvvirme och elburen handdukstorl,

Milning av vattenburna radiatorer och virmeledningar.

Brandvarnare.

Om ligenheten ir utrnstad med halkong, altan eller uteplats svarar bostadsrinshavaren for renhillning
och sniskotining. Fir balkong/altan svarar bostadsriitishavaren [6r malning/yitbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv. Malning utfirs enligt bostadsratsforeningens instruktioner. Om
ligenheten dr utrusiad med takierrass ska bostadsriiishavaren se Gl all avrinning (Gr dagvaiien inie

hindras.

Bostadsriitishavaren dr skyldig atl utan driyjsmal ull bostadsréilis(Greningen anméila (el och brister i
sadan ligenhetsutrustning som hostadsrittsfireningen svarar for enlipt stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsriitis(Greningen svarar [6r all husel och bostadsriitis(Breningens (asia egendom, med undantag
tor bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, ar vil underhallet och halls | gott skick.
Bostadsriitis(Breningen svarar vidare [6r underhill och reparationer av [6ljande:

1.

I

Ledningar [6r avlopp, viirme, gas, elekiricitet och vatlen, om bostadsrétisfGreningen har
torsett ligenheten med ledningarna och dessa tjanar fler in en ligenhet (s kallade
stamledningar).

Ledningar [6r avlopp, gas, vallen och anordningar [6r inflormationséver{éring som

bostadsrittsforeningen férsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller birande viigs.

Vallenburna radiatorer, vatlenburen golvviirme, vattenburen handdukstork och

virmeledningar 1 ligenheten som bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med.
Bostadsriitishavaren svarar dock for méalning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,

Rikgangar (e rikgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskipa’kokslikt som ulgdr

del av husets ventilation.

Ytterdorr

Brevlada och posibox.



§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pad grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstirbmmande
tappvatten) svarar bostadsriittshavaren endast i begriinsad omfattning i enlighet med bostadsriittslagen.
Detta giiller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens dvertagande av underhallsatgard

Bostadsriittsforeningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sadant beslut ska fattas av fireningsstimma och far
endast avse atgiird som foretas 1 samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrinsforeningens hus och som berdr bostadsrittishavarens ligenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pd foreningsstimma innebdr att en ligenhet som upplatits med hostadseétt
kommer atl {Grindras eller 1 sin helhet behéiva tas 1 ansprak av bostadsrétisféreningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsratshavaren inte
ger st samiycke Gl fGriindringen, blir beslutet nda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har
gatt med pa det och beslutet dessutom har podkints av hyresnimnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick eller utfér en atgded i strid med §
37, 54 all nagon annans siikerhel Gventyras eller det finns risk (G om(atande skador pa ndgon annans
egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen 53 snart som majligt, far
bostadsritis [Breningen avhjilpa brisien pa bostadsrétishavarens bekosinad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsriilishavaren [&r inle ulan styrelsens tllstand uilira en algérd 1 ligenhelen som mnelatlar; 1.
ingrepp 1 en birande konstruktion,

installation eller ndring av ledningar [Gr avlopp, viime, gas eller vallen,

installation eller ndring av anordning [6r ventilation,

installation eller dndring av eldsiad eller rikkanal, eller annan paverkan pi brandskyddet, eller

nagon annan visentlig firindring av ligenheten.

L T S R R

Fér en ligenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljomaéssiga eller konstnirliga virden
kriivs allud nllstand fBr en algiird som innebér ail el sddant viirde paverkas.

Styrelsen [ar viigra att ge tillstind 1ll en algiird endast om den i ill pataglig skada eller oligenhet for
bostadsritisforeningen. Ett tillstand far forenas med villkor. Om bostadsrattshavaren dr missndjd med
styrelsens beslut fir bostadsriitishavaren begiira att hyresnéimnden privvar frigan.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Wid anviindning av ligenheten ska bostadsriitishavaren se till att de som bor 1 omgivningen inte utsitis
tor stdrningar som i sadan grad kan vara skadliga tor hilsan eller annars férsimra deras bostadsmiljé att
de inte skiiligen bor tdlas. Bostadsriitishavaren ska fven 1 dvrigt vid sin anviindning av ligenheten iakita
allt som fordras fir att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utantr huset,



Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgirs ocksd av de som hor
till bostadsrittshavarens hushall, de som besdker bostadsritishavaren som géist, nagon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadsréttshavaren utfor arbete 1
ligenheten.

Bostadsrittstiireningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i éiverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det fiirekommer stéimingar i boendet ska bostadsriittsfireningen ge bostadsriittshavaren
tillsigelse att se till att stbrningarna omedelbart upphor. Det giller inte om bostadsritishavaren siigs upp
med anledning av att stémingarna ir siirskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett foremal fir behiftat med ohyra far
derta inte tas in i ligenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Faretradare for bostadsrittsforeningen har v att £ komma in i ligenheten nir det behdvs for tillsyn
eller fir att utfira arbete som bhostadsriittsféreningen svarar for eller {or att avhjilpa brist nér
bostadsritshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsrttshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nir bostadsriitten ska tvangsforsiljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa limplig tid. Bostadsréittsforeningen ska se till ati
bostadsritishavaren inte drabbas av stérre oldgenhet dn nddvindigt.

Bostadsriitis{treningen har riitt att komma in 1 ldgenheten och utfiira nddvindiga dtgéirder (o att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte limnar tilliride nir bostadsrdttsforeningen har e till det kan
bostadsrittsféreningen ansika om siirskild handriickning vid Kronologdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsriitishavare [ar uppléta sin lgenhet 1 andra hand Gl nagon annan [Gr sjilvstindigl brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bér begrinsas till viss tid och ska
limnas om bostadsritishavaren har skil [Gr upplilelsen och bosiadsrilis[Breningen inle har ndgon
befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen far bostadseitshavaren dnda upplata sin
ligenhet 1 andra hand om hyresniimnden ldmmar sit tllsiind.

Nir en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplitelse endast

nckas om bostadsriilis [Breningen har belogad anledning.

Samtycke till andrabhandsupplatelse behdvs inte;
L. om cn bostadsriil har [rviinvats vid exckutiv [Ersiljning eller tvings[Grséiljning enligl
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantridtt i bostadsritten och som inte har
antagils 1ill medlem 1 bostadsrétis[Breningen, eller
2. om ligenhelen dr avsedd [Br permaneniboende och bostadsriiien ull ligenheten innchas
av en kommun eller en region.

Nir samlycke inte behiivs ska bostadsréitishavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsriitishavaren [&r inte inrymma ulomstiende personer 1 ligenheten, om det kan med(ira men for
bostadsritisforeningen eller nagon annan medlem i bostadsrittsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for nagot annat indamal dn det avsedda.
Bostadsrittstireningen far dock endast aberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for
bostadsrittsféreningen eller ndgon medlem 1 bostadsriitisforeningen.



§ 43 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsriittshavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast efter tvid ar frdn upplatelsen och dérigenom

bli fii fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare, Avsigelsen ska giras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsigelse dvergir bostadsriitten till bostadsrittsféreningen vid det manadsskitte som intréiffar

nirmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid det senare manadsskifie som angetts i avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderiitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltriitts r forverkad och
bostadsrinsforeningen har ritt att sdga upp bostadsrittshavaren till avilyrning enligt foljande:

1. Driijsmal med insats eller upplatelseavgiflt om bostadsriittshavaren drijer med att betala insats
eller upplitelseavgift utdver tva veckor fran det att bostadseittstoreningen efier forfallodagen
anmanat bostadsriittshavaren att fullgéra sin betalningsskyldighet,

2. Driijsmal med arsavgifl eller avgifl fGr andrahandsupplatelse om bostadsriittishavaren
drijer med att betala arsavegift eller avgift for andrahandsupplatelse, nir det giller en
bostadsligenhet, mer fin en vecka elter frfallodagen eller, niir det giiller en lokal, mer dn tvi
vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan nédvindigt samrycke eller tillstind upplater lagenheten i andra hand,

4. Annat findamal
om ligenhelen anviinds [Gr annal dndamal fin det avsedda,

5. Inrymma vlomsiiende om bosiadsrilishavaren inrymmer ulomstiende personer till
men for bostadsransforeningen eller annan medlem,

6. Ohyra om bostadsritishavaren eller den, som ldgenhelen upplénis tll 1 andra hand,
eenom virdslashet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren
genom all inle ulan oskiligl drijsmal underriita styrelsen om atl det finns ohyra 1 ligenhelen
bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanviird, storningar och liknande om ligenheten vanvardas pa nigot annat sitt
cller om bostadsriilishavaren eller den som bostadsriitien dr uppliten U1l 1 andra hand wiséler
boende 1 omgivoingen fir stdrningar, inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller inte filjer
bostadsritls[dreningens ordningsregler,

8. Vigral tilltride
om bostadsrattshavaren inte lAmnar tilltrdde till ligenheten nar bostadsrittsforeningen har ratt till
tlliride och bostadsriitishavaren inte kan visa en gilig ursiiki [Br detta,

9. Skyldighel av synnerlig vikl om bostadsriitishavaren inte lullgdr skyldighet som gar
utdver det han ska gdra enligt bostadsritslagen och det maste anses vara av synnerlig
vikl [or bostadsrits[Greningen atl skyldigheten fullgirs,

10, Brotisligt fHrfarande

om ldgenheten helt eller till viisentlig del anviinds fir sddan niringsverksamhet eller liknande
verksamhet som ir brottslig eller dir brottsligt forfarande ingar till en inte ovisentlig del eller
anviinds [Gr tullElliga sexuella fGrbindelser mot ersétining, eller

11. Olovliga atgiirder om bostadsriitishavaren utan behdvligt tllstind utlér en dtgird som anges
1§ 37 forsta eller andra stycket.

En uppsiigning ska vara skrifilig.



Nyttjanderiitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsriitishavaren till last dr av ringa betydelse.

Riittelseanmodan, uppsiigning och siirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsriittshavaren far inte sfigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsrittshavaren efter
tillsdgelse si snart som mdjligt videar ritelse.

Punlkt 1-6, 7=9 nch 11
Ar nyttjanderiitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 férverkad fir bostadsrittshavaren finda inte skiljas frin
lagenheten pa en sidan prund om bostadseitshavaren vidtar riittelse innan bostadsrittsforeningen har
sagt upp bostadsriittshavaren till avilytining. Detta giiller inte om nyttjanderitten ir forverkad pa grund
av sarskilt allvarliga stémingar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frin ligenheten enliot punkt 6 eller 9 om
bostadsriittsféreningen inte har sagt upp bostadsritishavaren tll avflytining inom tre manader frin den
dag da bostadsritistoreningen fick reda pa et forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drijjsmal med betalning av irsavgift eller aveift
for andrahandsupplitelse, och har bostadsriits{ireningen med anledning av detta sagt upp
bostadsritshavaren till avilytning, far denne pa grund av drdjsmalet inte skiljas fran ligenheten

. omavgillen niir det fr friga om en bostadsliigenhet - betalas mom tre veckor [réin det atl
bostadsritishavaren har delgetts nnderrimelse om majligheten att fa tillbaka ligenheten genom
att betala availlen inom denna tid, och meddelande om uppsiigningen och anledningen ull
denna har limnats till socialndmnoden [ den komemun dir ligenheten ar beldgen.

2. om avgiften — ndr det & fraga om en lokal — betalas inom tvi veckor frin det art
bostadsrilishavaren har delgeits underriticlse om mijligheten ait (3 tllbaka ligenhelen genom
att betala avegiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadsritishavaren har varil [Grhindrad att betala avgifien inom den tid som anges 1 [Brsta styekel | pa
grond av sjukdom eller liknande ofdrutsedd omstindighet och avgifien har betalats si snart det var
miéjligl, dock senast nér tvisten om avhysning avedirs 1 [drsla instans.

WVad som siigs 1 [Grsia siyckel giiller inle om bostadsritishavaren, genom all vid upprepade GllEllen mle
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser | sa hdg grad att bostadsrittshavaren skidligen inte bar fa
behilla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges 1
[Grsta siyeket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsrattshavaren far heller inte sigas upp enligt punkt 3, om det r friga om en bostadsligenhet,
cller enligl punkt 11, om bostadsritishavaren si snarl som méjligl anséker om tllstind hos
hyresnimnden och far ansikan beviljad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran ligenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till
bostadsritishavaren atl vidia rittelse. Uppmaningen atl vidia ritlelse ska ske inom 1va manader [rén den
dag da bostadsrittstoreningen fick reda pa ett forhallande som avses i punkt 3 eller punkt 11.

Punkt 7
Wid sérskilt allvarliga stdrningar | boendet giller vad som siigs 1 punkt 7 dven om bostadseittshavaren
inte uppmanats atl vidia ritielse. Tillsigelse om rittelse ska alliid ske om bostadsriitten fr upplten i
andra hand.

Innan uppsigning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underriittas. Vid
sirskilt allvarliga stérningar fir uppsigning ske ulan underriitielse till socialnimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden.



Punkt 10

En bostadsriitishavare kan skiljas frin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadscittstéreningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva manader fran det att bostadsrittstoreningen fick
reda pd fochallandet. Om det brotisliga forfarandet har angetts till atal eller om forundersékning har
inletts inom samma tid, har bostadsrattsforeningen dock kvar sin rétt till uppsigning intill dess att tva
ménader har gatt frin det att domen i brotimalet har vonnit laga krafit eller det rattsliga forfarandet har
avslutats pa nagot annat séitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadseinsforeningen i rekommenderat brev under
maottagarens vanliga adress har bostadsrittsféreningen gjort vad som krivs av den;

tillsigelse om stérningar i hoendet

tillsdgelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta rittelse

meddelande till socialniimnden

underriitielse till panthavare angiende obetalda avgifier till bostadsriitsfGreningen 7.
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angiende nekar medlemskap.

Sholn e b b —

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa limplig plats inom féreningens
lastighet, pa wehbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan féreningsstimmans godkinnande avhinda
bostadsrits[Breningens fastighet, del av lastighet eller tomiril.
Stvrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om visentliga forindringar av
bostadsrils(Breningens hus cller mark sfsom viisentliga tll-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.
Styrelsen eller irmatecknare [Er anstka om inleckning eller annan inskrivning 1
bostadsratsforeningens fastighet eller tomtrirt,

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

Far giltigheten av foljande beslut kedvs godkinnande av styrelsen for [ISD,
1. beslut att dverlata bostadsrittstoreningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt,

2. beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar.

Far giltigheten av filjande beslut krdvs godkiinnande av styrelsen for IISB och IISB Riksfarbund;
3. beslut aft bostadsrittsféreningen ska trada i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,

4. beslut om dndring av bostadsrittsfireningens stadgar som inte dverensstimmer med av HSB
Rikslorbund beslutade normalsiadgar fiir bostadsritts fSreningar,

§ 48 Uttrade ur HSB



Om ett beslut innebir att bostadsrinsforeningen begir sitt utiride ur HSB blir beslutet giltipt om det
fattas pa tva pa varandra filjande foreningsstimmor och pa den senare foreningsstimman bitriitts av
minst v tredjedelar av de ristande.

Vid urtriide ur HSB ska bostadscitisforeningens stadgar och foretagsnamn dndras utan tillimpning
av § 47,

§ 49 Upplosning

Om bostadsritisfireningen upplises ska dterstiende tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
bostadsrinsligenheternas insatser.
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2023-11-09

HSB - dér majligheterna hor

HSB Malmé
Att: Viktor Lundgren

Fullmakt fér godkdnnande av normalstadgar fér HSB
bostadsrattsférening med anpassningar

Harmed ger HSB Riksforbund ek for Viktor Lundgren pa HSB Malmé som genomgatt
stadgeutbildning, fullmakt att fér HSB Riksférbunds rékning godkénna stadgar for
bostadsrattsféreningar med anpassningar i de bestdmmelser som anges paHSB
gemensamma intranat (under Verksamhet/Juridik/Stadgar/Stadgar for brf).

Fullmakten omfattar de bestammelser som anges pa intranatet vid tidpunkten for
godk&nnandet.

Fullmakten galler till dess den aterkallas.

Stockholm som ovan

HSB Riksforbund ek for

Charlotte Carlsson Mattias Berlin

|ransaklion 292221133575044 15877 @ Sipneral CC M DB
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HSB - dair

GODKANNANDE AV HSB BRF SKOLDEN | MALMO
BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB Riksforbund och HSB Malmo ekonomisk forening godkéanner beslutet av HSB
Bostadsrattsforening Skolden 1 Malmo att antaga nya normalstadgar med anpassningar i
foljande paragrafer:

§§ 17 och 22.

HSB Malmo ekonomisk forening

Viktor Lundgren

Transaktion CH2921 1555 44348054 Signorat Vi
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