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FORVALTNINGSBERATTELSE 2019/2020

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningens hus byggdes mellan 1952-1957 med fastighetsbeteckning Ryggen18
som foreningen innehar med dganderatt. Fastighetens adress ar Vattenverksvagen 27 A-G
och Sperlingsgatan 10 A —B.

Bostadsrattsféreningen innehar féljande avtalsrattigheter:

e Avtalsservitut Ut- och infart Akt: 55/1706
e Avloppslednings mm Akt: 12-IM1-55/1705.1

Bostadsrattsfareningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesférsikrad hos Trygg-Hansa. | foreningens fastighetsforsakring ingar
bostadsréattstilldgg for foreningens lagenheter.

| fastigheten finns 2st bostadshus och 9st trapphus dessutom har varje trapphus utrustats
med hissar.
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Foreningens 99st hostdder fordelar sig enligt féljande:

3st 1 kokvra
12st lrok
57st 2rok
27st 3rok

2017 tillkom 4st nya bostadsrattslagenheter da styrelsen slutférde arbete med att
omvandlade en stor hyreslokal som vi hade svadrigheter med att hyra ut.

2020 tillkom 2st nya bostadsrattsldgenheter da styrelsen slutférde arbete med att
omvandlade en hyreslokal som vi hade svarigheter med att hyra ut.

Lokaler, hyresratt 6st
Forrad 7st
Garageplatser bil 23st
Garageplatser MC 3st
Parkeringsplatser 28st

Total ldgenhetsyta 5412 kvm
Total lokalyta 1240 kvm
Total garageyta 844 kvm
Total férradyta 155 kvim

Lagenheternas medelyta 55,3 kvm

FORENINGSSTAMMA

Ordinarie féreningsstdmma holls den 26 februari 2020, i Brf Skoldens fritidslokal pa
Vattenverksvagen 27 A

Vid stdmman narvarade 26 rost-berdttigade medlemmar samt 2 fullmakter. Totalt 28
rostberattigade.

EXTRA FORENINGSSTAMMA/VASENTLIGA BESLUT UNDER ARET

Extra foreningsstamma holls 2020-11-04.
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STYRELSEN UNDER VERKSAMHETSARET

2019/2020

Ordférande Admir Begovic (vald pa 2 ar 2019)

Ledamot Elene Ryden (vald pa 2 ar 2019, avgick 12 juli pa egen begéran)

Ledamot Helene Krook (vald pa 2 ar 2020, avgick 30 juni pga. flytt)

Ledamot Birgitta Ljiungberg Jonsson (vald pa 2 ar 2020, avgick 30 sep pa
egen begaran)

Utsedd av HSB Jérgen Magnusson

Extra stdmma 2020-11-04

Ordférande Admir Begovic

Ledamot Ove Glenberg (vald till 2021)

Ledamot Lennart Soderberg (vald till 2022)

Ledamot Beate-Sophie Rapaport (vald till 2022)

Utsedd av HSB Jorgen Magnusson

| tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstamma dr Admir Begovic och Ove Glenherg.
Styrelsen har under aret hallit 9 sammantraden.

FIRMATECKNARE TVA | FORENINGEN

Admir Begovic, Ove Glenberg, Beate-Sophie Rapaport, Jorgen Magnusson

REVISORER

Valda av foreningsstamma Kent Mostrom och Sanela Kalajdzic samt revisor fran BoRevision
AB, utsedd av HSB Riksférbund.

VALBEREDNING

Valda av foreningsstdmma Johan Larsson och Eva Grahn

REPRESENTANTER | HSB MALMO FULLMAKTIGE

Admir Begovic utsags till fullméktig till HSB Malmo samt Heléne Krook utsags till suppleant.

VICEVARD/VAKTMASTARE

Hrusmin Avdic (Rulle) uppsagd 16 sep pga. arbetsbrist.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER RAKNESKAPSARET

Styrelsen beslutade att sdga upp vaktmastaren pga. arbetsbrist ach istdllet kopa in
fastighetsskotsel, markskétsel och lokalvard fran SBC - Sveriges BostadsrattsCentrum AB.
Avtalet dr tecknat pa 2 &r med SBC med start 1 nov 2020. Detta kommer generera en stor
besparing till féreningen och det mojliggor att vi kan behalla vara redan laga avgifter fér 10:e
aretirad oforandrade.

Féreningens viarmecentral har vi varit tvungna att nollstélla samt ga igenom hela
virmeanldggningen for att sikerstalla driften. Detta &r nu gjort och hela varmeanlaggningen
ir up-to-date med den senaste tekniken samt uppdateringen, vilket kdnns helt fantastiskt.
Nu kan vi se fram emot en lang och ljus framtid med fortsatt manga ar av stora besparingar.
Vi férvantar oss att investeringen kommer att vara aterbetald inom loppet av nagra ar om
viarmepumparna fortsitter leverera i denna takt efter genomgangen.

Féreningen har dessutom tecknat effektabonnemang for fjarrvarme via EON for att halla
nere kostnaderna. Dessutom har vi installerat ”energi matare” med realtidskoll for att
begrinsa anvdndningen av fjarrvirme ytterligare. Med detta kan vi anses vara miljovanliga
da vi endast anvénder en liten brakdel av fjarrvirmen och varmepumparna gar nu 24/7.

OVK — Obligatorisk ventilationskontroll underkdndes pga. att en hel del ventilationskanalerna
var igensatta och allmant smutsiga. Styrelsen tog tag i det direkt och bestdllde rensning av
ventilation i hela fastigheten och nu dr OVK godkand i hela fastigheten.

Radonmatning har gjorts och det visade inga forhojda vérden, snittet 1ag pa ca 25 Bg/ m?
(gréansvardet dr 200 Bg/ m?3), detta dr nu inskickat till miljéférvaltningen och lagts till
handlingar.

Energideklaration ar utférd och kan laddas ner fran féreningens hemsida. Fastigheten har en
vil genomtdnkt |6sning for att minimera energiatgangen for uppvarmning och varmvatten.
Var fastighets energianvindning &r idag pa samma nivad som en nybyggnadfastighet tack vara
styrelsens aktiva arbete. Detta &r ett kvitto pa det langsiktiga men dven kontinuerliga arbete
som styrelsen lagger ner for att fa ner fastighets energifdrbrukning, miljobelastning och som
genererar foreningen ekonomiska besparingar, som kommer medlemmarna till nytta.

Foreningens VVC — varm vattencirkulations returtemperatur var ej tillfredstéllande det var
10-15 graders skillnad pa temperaturen som kom tillbaka. Normal temperaturskillnad ar 5-7
grader. Det visade sig att problemet var att handukstorkar var tillkopplade pa VVC da dver
30% av handukstorkar var igensatta och hade ingen vattencirkulation. Handukstorkarna ar
nu bortkopplade.
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Dessutom uppticktes att flera duschblandare dar termostaten slutat fungera och stod helt
dppen och slappte over kallvatten till varmvattensidan. Detta gjorde att kall- och varmvatten
blandades och vi tappade temperatur pa returen, dock sa finns det en hel del medlemmar
kvar som inte har bytt sina duschhlandare med termostat. Vi uppmanar samtliga
medlemmar som vet att det har termostatblandare i duschen att byta ut den, da det finns
risk for att detta blir kostsamt for foreningen da vi far for stor temperatur skillnad pa
VVC:n.

Det man ska ha i atanke &r att det inte rekommenderas att man har duschblandare med
termostat i fastigheter med manga liagenheter. Detta pga. att efter ett tag gar termostaten
sbnder och da blandas kall och varmvatten vilket i sin tur leder till att vattentemperaturen
sjunker.

Foreningens VVC temperatur & nu under kontroll men fortfarande finns det en
temperaturtapp pa 8-9 grader pd returen. Féreningen har anlitat en sakkunnig som ska
kontrollera VVC:n och dterkomma med atgardsforslag for att dtgarda temperaturtappen.

Gamla torkskapet i grovtvattstugan gick sonder och det kostade for mycket att reparera,
istallet valde styrelsen att byta ut den till en av marknadens basta torkskap PODAB TS 63E.
Styrelsen har dven installerat en ny PODAB avfuktare i tvdttstugan pa Vattenverksvagen 27
C-D, d& den gamla gav upp efter mer an 304ar i tjdnst.

Styrelsen har tecknat avtal med SVEA SOLAR fér installation av gemensam el och solpaneler,
vilket forvantas vara fardigt vid arsskiftet 2020/2021.

UNDERHALL

Under aret har foreningen genomfort féljande stérre underhallsatgdrder:

o Slutfort uppdateringen av fjarrviarmecentralen

e Konstruerat om BASTEC styrsystemet for varmeanldggningen
e Uppdaterat maskinparken till tvattstugor

e Rensat ventilationskanalerna i hela fastigheten

e Kopplat bort samtliga handukstorkar

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen den 2020-10-20. Vid besiktningen
framkom att:

e 10B, golvet i fjarrvarmecentralen ska malas Q1 2021,

e 29, betongplattan vid cykelfdrrads ingdng maste repareras/atgardas Q2/Q3 2021.

s 29, utanfor trappnedgangen ska asfalteras Q1/Q2 2021

e 27G, ventilation + anslutning till skyddsrum ska gdras vid Q2/Q3 2021.

e 27A, Trapphuset farstu har slappt i anslutningen och behdver atgardas Q2/Q3 2021

17/
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27A-G & 10 A-B, samtliga vindskivor ska tvdttas, malas eller bytas vid behov.
27A-G & 10 A-B, takpannor ska tvattas, malas eller bytas vid behov.

10A, kéllartrappan utanfor styrelserum ska renoveras Q4 2021,

Plan pd att atgidrda tvattstuga 1 & 4 samt grovtvattstugan Q3/Q4 2020.
Trappuppgangar behover renoveras och fraschas upp for att hdja trivsel.

Vissa trappor/ingangar vid hissar, balken har sldppt i brandsskyddsfarg.

Bada innergardar behdver goras vid och fraschas upp anbud kommer tas in 2021
Fasaden ar i behov av "viss” omfogning d& cementfogarna mellan tegelstenarna
behover fornyas.

Grinden mellan oss och grannfastigheten (Finja Fastigheten) ska bytas/erséattas.
Ventilationstrumman pa innergarden fastet som haller trumman ar rostig ovanfor
lokal 4101 samt 4111

Pust som sldppt pa vissa stéllen:

o 10B, puts slappt vid ingangen till trappan.

o Sperlingsgatan pa hérnan av fastigheten hérnan mot parkeringen slappt.

o VM-férrad, puts slappt.

o 27E, ovanfor koksfonstret Igh 30.

o Vitputsade fasadytor bor tvattas eller ommalas.
Horisontella huvudstammen for avloppen under bottenplattan i kdllaren har behov
av atgard inom 1-3 ar.
Stalstaketen vid killargéngar, garagenerfart samt runt innergarden ska ommalas.
Skydd dver samtliga elskap i fastigheten hor monteras nya.

Tvattning av kantsten pa fram- och baksidan av fastigheten.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De narmsta aren planerar styrelsen for
foljande storre atgarder:

e e o

Installation av gemensam el 2020/2021

Installation av solpaneler 2020/2021

Installation av kameradvervakning 2021

Installation av nytt tagg- och passersystem 2021/2022

Installation av staket/stangsel samt grindar runt fastigheten 2021/2022

Behov av renovering av trappuppgangarna 2021/2022

Behov av renovering av tvittstuga 1 och 4 samt grovtvattstugan 2021/2022

Nya tvattmaskiner planeras inférskaffas 2021/2022

Behov av fasadforbattringar 2022/2023

Behov av uppgradering av belysning 2022/2023

Behov av att se 6ver huvudstammarna 2023/2024

Brandddrren i garaget ska atgérdas och funktionen sakerstallas

Tilldggsisolering av taket i fastigheten for att bibehalla varmen i fastigheten
L
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Styrelsen anser att fareningen har en mycket god ekonomi, tack vara vara smarta och
effektiva investeringar i fastigheten sa som ny grundvattenvarmeanlaggning med solpaneler
samt ny fjdrrvarmecentral och grundvattenvéxlare kommer ger oss en besparing pa néstan
60—70% per ar. Men till stérsta del beror det pa styrelsens aterhallsamhet med utgifter samt
noggrann planering och prioritering av de olika prajekten.

Omfdrhandlingen av vara |1an frigér en hel del kapital som gor att féreningen kan amortera
mer pa sina lan och investera i nya smarta och kostnadseffektiva projekt. Vi ser éver vara
avtal varje ar och utmanar leverantdrerna genom att inte binda upp féreningen med langa
avtal ach har férhandlingar varje ar. Detta gor att det dven finns utrymme till att sanka
avgifterna i framtiden.

Styrelsens intention r att amortera ner skulderna for att ha battre utrymme att finansiera
framtida underhallshehov med nya lan. | syfte att begrédnsa riskerna har foreningen bundit
[anen péd olika bindningstider.

Styrelsen har en aktiv langsiktig ekonomisk planering och huvuddelen av planerade
atgadrder ska finansieras med egna medel och ska inte paverka medlemmarnas avgifter.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 21.220.250kr vilket &r en minskning med
555.000kr jamfort med tidigare ar. Under aret har féreningen amorterat mycket tack vara
det l&ga rinteldget, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 38 ar. En lamplig
amorteringstakt ar 30-40 ar, vilket innebar att fareningen ligger valdigt bra till och betalar en
rimlig summa pa sitt 1an.

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 760 kr/m? bostadslagenhetsyta vilket ar
oforandrat och &dr i samma niva jamfort med tidigare ar.

Darav for ar 2021 upprattade budgeten visade inget hojningsbehov och styrelsen beslat att
behalla drsavgifterna s som dem &r. Arsavgifterna har inte férindrats sedan 2010 och
styrelsen planerar inte med nagra hdjningar utan avser att fortsétta sianka
driftskostnaderna som man arbetat med sedan 2010.

Mest korrekt och rattvisande ar att rakna féreningens skuld per kvadratmeteryta (totalyta).
Brukar kallas belaning, och ar ett mycket vanligt och tillforlitligt matt. Féreningens skuld per
hokslutsdagen 2020.08.31 var 21.775.250 SEK och totala kvadratmeter ytan dr 7651kvm
vilket ger ett varde pa 2.846 kr/kvm.

Tumregel: Under 5 000 kr/kvm = bra, éver 10 000 kr/kvm = inte bra.

Vi kan ocksa jamfora foreningens skulder med den totala omsattningen (intdkterna). Det ger
ett matt pa hur skuldtyngd féreningen &r, dvs fareningens majlighet att hantera sina skulder.
Foreningens skuld 21.775.250 SEK dividerat med omsattningen 4.815.846 SEK vilket ger ett
vdrde pa 4,52!

Tumregeln blir i all sin enkelhet: Under 5 = bra, dver 10 = inte bra, 20 = mycket illa!

|
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KOMMENTARER TILL ARETS RESULTAT

Styrelsen fortsitter som alltid att arbeta med att standigt sanka féreningens driftkostnader
och inte hoja avgifterna. Tack vara féreningens laga manadsavgift och goda ekonomi
bibehaller vi ligenheternas varde dven i en allt mer turbulent bostadsmarknad. Samtidigt ser
vi till att forvalta och utveckla fastigheten och félja var underhdallsplan som styrelsen gar
noga igenom i detalj varje ar.

Malsattningen dr att medlemmarnas kapital i ldgenheterna ska 6ka och vi ar vl medvetna
om att det dr allas gemensamma ekonomi samt pengar det handlar om. Var langsiktiga
strategi som kan utldsas fran ovan beskrivna investeringar samt férandringar forvantas ge
foreningen en bra ekonomi dven i framtiden.

Styrelsen vill dven tacka alla dem som tanker pa var gemensamma ekonomi men dven pa var
miljé. Alla ni som sorterar matavfall och sopor rétt samt anvander lagom mdngd vatten, men
dven virme genom att stinga av virmeelementet ndr man oppnar fonster for vddring etc.
bidrar till besparingar fér féreningen. Detta gor att vi kan halla sopavfall, vatten och
virmekostnader nere och kan pa sa sitt hibehalla men kanske dven sanka avgifterna i
framtiden med ett par hundralappar i manaden. Men det &r upp till er kdra medlemmar,

TILLSAMMANS AR VI STARKAST!
FORVANTAT FRAMTIDA UTVECKLING

Visentliga risker och osikerhetsfaktorer som foreningen star infor

Nuvarande styrelse planerar att halla avgifterna of6réndrade da vi redan idag har arbetat
fram och ska implementera ytterligare besparingar pa driftkostnaderna som ligger i
planeringsfasen.

Féreningens framtid ser fantastiskt bra ut de narmaste aren. Var fastighet ar i véldigt gott
skick i forhallande till sin alder. Genomférda, pagaende och beslutade underhallsarbeten
innebér rejilt lyft for hela foreningen betraffande miljo, trygghet, ekonomi, vardestegring
och trivsel.

Inférande av individuell matning och debitering (IMD) av el samt planer pd att infor dven for
varm- och kallvatten ger medlemmarna maojlighet att sjdlva styra eller paverka sina
kostnader. IMD medfér samtidigt en ékad rattvisa mellan medlemmarna. Detta bidrar till att
dka vardet av féreningens ldgenheter annu mer,

Styrelsen fortsatter att arbeta aktivt for att sa langt det ar mojligt halla avgifterna
oftrandrade utan att aventyra féreningens ekonomi eller underhallsbehov. Styrelsen har
som mal att bibeh3lla den héga amorteringstakten pa vara lan som vi har haft dem senaste
10 aren. Dock sa finns det en risk i omvérldens ekonomi som kan paverka ranteldget och den
planerade amorteringstakt.

W
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Foreningens ldge nara centrum, de laga manadsavgifterna, goda ekonomi samt innovativa
{dsningar gér vdra bostider allt mer attraktiva fér manga malgrupper. Som tidigare namnts
har prisutvecklingen fér vara bostader okat stadigt for varje ar. Den fortsatta utvecklingen
samt styrelsens planerar att genomfdra dem planerade projekten kommer ge d@nnu en
positiv effekt som kommer gora var bostadsrattsforening &nnu mer attraktiva.

PRIS SEK/iégenhet i snitt PRIS SEK/kvm i snitt
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¥ diagrammet ovan visas prisutveckling fér vira bostadsréttsligenheter under de senaste 9 verksamhetséren

Styrelsens malmedvetna arbete med underhall, utveckling, trygghet, hallbarhet och skétsel
har bidragit till vardeokning av véara lagenheter som gar att utldsas i ovan diagram. Styrelsen
kommer att fartsatta arbeta aktivt for en god boendemiljo, som motsvarar de
hallbarhetskrav som man kan stdlla pa ett modernt, trivsamt och tryggt bostadsomrade.

MEDLEMSINFORMATION & LAGENHETSOVERLATELSE

| jamférelse med férgaende verksamhetsar har antalet lagenhetsoverlatelse, som faststéllts
av styrelsen, ékat fran 12 till 15st dverlatelse. (Overlatelse i form av géva, arv eller bodelning
ar inte medrdknade). De 15st Gveriatelserna motsvarar 15% av féreningens 99 ligenheter.
Vid drets utgang hade féreningen 119 medlemmar.

Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsratter i féreningen &r att mer
dn en medlem kan bo i samma [dgenhet. HSB Malma innehar dven ett mediemskap i
foreningen. Dock skall noteras att vid stdamman har en hostadsritt en rost oavsett antalet
innehavare,

Vid dverlatelserna var kopeskillingen i genomsnitt 20 337 kronor per kvadratmeter.
Genomsnittspriserna for vara bostadsrétter har under det gangna verksamhetsaret dirmed
Okat med 855 kronor per kvadratmeter jamfort med genomsnittspriset 19 482 kronor per
kvadratmeter under férra verksamhetsaret, Denna 6kning motsvarar 4 procent.

Vi noterar ocksa att genomsnittspriset per sald ldgenhet ar 1 146 400 kronor, som ar en rejal
okning jamfort med forgaende ars genomsnittspris pa 955 846 kronor. Genomsnittspriset
per sald lagenhet har darmed 6kat kraftigt med 17 procent. Priserna for olika ligenheter
varierar naturligtvis beroende pa lagenheternas storlek och standard.
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STYRELSENS SLUTORD

Brf Skolden &r en forening med stdndiga férbattringar och med éppenhet. Styrelsen vill tacka
samtliga medlemmar for det gdngna aret och vi forblir en férening med stiandiga
forbattringar och med dppenhet, nyfikenhet och hogt i tak.

Nu gar vi igen mot en gemensam och spannande framtid med nya projekt, innovationer och
investeringar for att framja foreningens ekonomi. Vi har gjort stora féréandringar och
effektiviseringar dem senaste aren for att minska féreningens kostnader och férbattra
I6nsamheten. Men framfér allt for att framja och forvalta féreningens langsiktiga
framtidsplaner och vi stannar inte dar, idag star vi stabilt och starkare dn nagonsin.

Vi dr stolta men inte néjda och vi kommer kontinuerligt att soka efter nya |dsningar,
investeringar, forbattringar och effektiviseringar for att annu mer férbattra foreningens och
era medlemmars investering och minska kostnaderna men dven miljopaverkan.

Vad som ar viktigt ar att vi tillsammans gor varandra battre genom att vi arbetar pa att
forbattra den interna informationen i foreningen. Att battre och tydligare informera om vilka
aktiviteter och projekt det finns i féreningen samt hur man far kantakt med styrelsen. Detta
kan ske dels pa anslagstavlor, mellan varandra och dels pa féreningens hemsida. Pa
hemsidan kommer det finns aktuell information nér styrelsen har éppet for
informationsmote och vad som hander i foreningen.

Vi i styrelsen vill uppmuntra alla medlemmar i féreningen att regelbundet ga in pa
foreningens hemsida www.brfskolden.se for att hamta information, lds dem senaste

nyheterna samt uppdatera er kring vad som hander i féreningen. Glom inte att prenumerera
pa vart nyhetsbrev, for att far information direkt i er mail nar nyheter laggs ut pa hemsidan.

For att lyckas nd ut med vart budskap till er medlemmar i Brf Skolden har vi forsokt skicka ut
information eller lagt upp det pd hemsidan eller pa anslagstavlan i trappuppgangar.

Da har vi kommit till slutet och styrelsen vill annu en gang tacka féreningens medlemmar for
det fortroende som visats oss och det goda samarbetet under verksamhetsaret. Glém aldrig

bort att framgéng &r lagsport och ni &r en del i Brf Skéldens framgang...NU KOR VI!

20
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Rérelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond for yttre underhéll
Balansomslutning
Fastigheters taxeringsvérde
Soliditet (%)

Rintekostnad kr/kvm
Léneskuld kr/kvm

Avgift kr/kvm

Forindring av eget kapital

Belopp vid arets ingng
Inbetalning 2019/20
Avsittning &r 2019/20
yttre fond
Tanspriktagande 2019/20
yttre fond

Disposition av foéregéende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid drets utgang

Forslag till vinstdisposition

2019720 2018/19

5169 4 816

4936 3789

-132 -197

102 829

1 886 1697

21220 21775

3531 3701

33 128 33 687

70 893 70 893

33 32

26 38

3921 4024

760 760
Medl Upplétel: Fond fur yttre
insatser avgift underhill
141775 1220860 3700 724

2205

466 000
-636 111
143980 1220860 3530613

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rikning dverfores

2017118
4 659
3662

-340
657
2514
22445
3198
33386
50 623
30

64
4147
760

Balanserat

resultat

4916 692

-466 000

636111

829 147

5915950

5915950
101 593
6017 543

6017 543
6017 543

2016/17
4910
4918

-324
-332
2237
22 960
3051
33 064
50 266
29

61
4242
747

Arets

resultat

829 147

-829 147
101 593
101 593

2015/16
4 836
3474

-345
1017
1332

23 685
3998
34 216
50 266
28

66

4 407
757

Totalt

10 809 198
2205

0
0
0

101 593
10 912 996

Foreningens resultat och stillning i 8vrigt framgér av efterfdljande resultat- och balansrékning samt

kassaflddesanalys med noter. E
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1ISB Brf Skélden i Malmo
Org.nr 746000-5700

Resultatriikning

" Rérelsens intiikter
Nettoomsétining
Ovriga intidkter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhal

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivaingar av materiella anliggningstillgangar

Rirelseresuliat
Resuitat frin finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Arets resnliat

13

Not 2019-09-01
~2020-08-31

2 4 800 268
3 368 922
5169 190

-644 214
636 111
-184 480
-1 566 670
-355 086
-809 509
-739 869
~4 935 939
233251

s

Bl B
D

9 593
-141 251
-131 658

101 593

2018-09-01
~2019-08-31

4 680 704
135142
4 815 846

-264 048
~118 562
-168 368
-1368 200
-323 419
=775 630
-771 065
-3789292
1026 554

8 856
-206 262
-197 406

829147

¥



HSB Brf Skélden i Malmd
Org.nr 746000-5700

Balansriikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader

Finansiella anliiggningstillgingar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrikningskonto HSB Malmé

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

14

Not

10

14

2020-08-31

30986 115
30986 115

700
700
30 986 815

87439
15026
885708
69 967
72 285
1130 425

1010500
1010 500
2 140 925

33 127 740

2019-08-31

31725984
31725984

700
700
31726 684

77628
59 450
697 092
48 439
67 157
949 766

1010 500
1010 500
1960 266

33 686 950



HSB Brf Skélden i Malmo
Org.nr 746000-5700

Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppatelseavgifter

Fond fr ytire underhall

Fritf eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital
Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,16, 17

Summa lingfristiga slkulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,16, 17
Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder 18
Upptupna kostnader och forutbetalda int&kter 19

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

15

2020-08-31

143 980
1220 860
3530613
4 895 453

5915950
101 593
6017 543
10 912 996

20620 250
20 620 250

660 000
90 012
28619
17497

858 366

1394 494

33 127 740

2019-08-31

141 775
1226 860
3700724
5063 359

4916 692
829 147
5745 839
10 809 198

<

21775250
237 785
13927

26 907

823 883
22 877 752

33 686 930
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HSB Brf Skélden i Malmd
Org.nr 7460003700

Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflddet

Resultat efter finansiella poster

Kassaflide fran firindring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar
Forindring av kortfristiga skulder
Kassaflide frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anliggningstiligéngar
Kassafléde frén investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Okning eget kapital

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflsde

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid &rets bdrjan
Likvida medel vid Arets slut

16

Not

2019-09-01
-2020-08-31

103 593
739 869
841 462

7957
-118 508
730 911

f=]

2205
-555 000
-552 795

178 116

1707 592
1 885 708

2018-09-01
-2019-08-31

829 147
771 065
1600212

-84 669
141 332
1656 875

-1 800 403
-1 800 403

0
-670 G600
-670 400
-813 528

2521120
1707 592

i



HSB Brf Skdlden i Malma
Org.nr 746000-5700

Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ir ofriindrade jaimfort med foregéende ar.

Intiktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhdllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras foreningen och
intiikterna kan beriiknas pa ett tillforlitligt sétt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhaill

Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan, En tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebdér att rets omfbring
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och iansprktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2019/2020.

Byggnader

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for féreningens byggnad har beddmts vara 60 ar.
Avskrivningarna sker linjért dver forvintade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pd de olika komponenterna uppgér
genomsnittligt till 1,66 %.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r berdknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Lanfristiga skulder
Lan som har slutforfallodag inom ett r fran bokslutsdagen redovisas som kortftistiga skulder, oavsett om
fortsatt beléning sker hos bank.

Skatter

Féreningens skattemissiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 5.359.771 kr

(fg &r 5.359.771 kr)
v

17



HSB Brf Skélden i Malmo
Qrg.nr 746000-5700

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostader
Hyresintikter

Not 3 Ovriga intikter

Ovriga intikter

Not 4 Reparationer

Material i [6pande underhall

Lépande underhill av gemensamma utrymmen
Lipande underhll tvittutrustning
Lopande underhall av installationer
Lipande underhfll Va/sanitet

Lépande underhall virme

Lopande underhall veritilation

Lpande underhall el

Lopande underhall av huskropp utvindigt
Forsgkringsskador

Lapande underhdll av hissar
Skadegtrelse

Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhall gemensamma utrymmen
Periodiskt underhdll tvittutrustning
Periodiskt underhall installationer

Periodiskt underhall Va/Sanitet

Periodiskt underhdll virme

Periodiskt underhall ventilation

Periodiskt underhall marlcytor

Peiodiskt underhill garage och p-plats

18

2619-09-01
-2020-08-31

4179994
620 274
4 800 268

2019-09-01
~2020-08-31

368 922
308 922

2019-09-01
-2020-08-31

60 297
22 194
9359
26334
2411
198 000
67 500
7940

0

220 629
29 551
0

644 215

2019-09-01
-2020-08-31

182 524
38 681
34 988

219976

104 192
42750

0
13 000
636 111

2018-09-01
-2019-08-31

4111 056
569 648
4 680 704

2018-09-01
-2019-08-31

135142
135142

2018-09-01
-2019-08-31

47 440
4214
15693
5625
22 889
54 595
0

780
6013
44 300
60 749
1250
264 048

2018-09-01
-2019-08-31

24 500

oSO oo

94 062

0
118 Sﬁi 25



HSB Brf Skolden | Malmd
Org.nr 746000-5700

Not § Driftskostnader

El
Uppvirmning
Vatten
Sophimtning
Ovrigt

Not 7 Ovriga kostnader

Férvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga exierna kostnader

Not 8 Medelantalet anstiillda

Medelantalet anstillda

Not ¢ Anstiillda och personalkostnader

Liner och andra ersiittningar
Styrelsearvode
Revisionsarvode

Léner och andra ersétiningar
Liner anstillda

Sociala kostnader
Soclala avgifter enligt lag och avtal

Totala l6ner, ersiitiningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

19

2019-09-01
-2020-08-31

409 720
317166
278 949
96 631
264 204

1 566 670

2019-09-01
-2020-68-31

135 827

9 887
209 372
355 086

2019-09-01
-2020-08-31

1

2019-09-01
~2020-08-31

267200
20 000
10 000

327537

624 737

184772
184772

809 509

2018-09-61
~2019-08-31

457 360
381 808
218120
98 475
212 527
1368299

2018-09-01
~2019-08-31

140 385

8901
174 133
323 419

2018-09-01
<2019-08-31

1

2018-09-01
~2019-08-31

257 600
20 060
10 000

293 724

581 324

194 306
194 306

775 630

o



HSB Brf Skoélden i Malmo
Org.nr 746000-5700

Not 10 Byggnader

Ingdende anskafthingsvirden

Overfort frin pagaende

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiiende ackumulerade avskrivningar

Ingdende anskaffningsvérde mark
Bokfort viirde mark

Utgiende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvérden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

Not 11 Andra lingfristiga viirdepappersinnehav

Andel HSB Malmé

Andel Fonus

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgaende redovisat viirde

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rinteintékter
Ovr forutb kostn, uppl int

20

2020-08-31
44 522 395
44 522 395
-12900 611

-739 869
-13 640 480

104 200
104 200

30986 115
44 962 000
25931000
70 893 000
30 881915

104 200
30986 115

2020-08-31
500
200
700

700

2020-08-31

69 967
69 967

2020-08-31

1475
70810
72 285

2019-08-31

42 002 842
2519553
44 522 395

-12129 546
=771 065
-12 900 611

104 200
104 200

31725984
44 962 000
25931 000
70 893 000
31621784

104 200
31725984

2019-08-31
500
200
700

700

2019-08-31

48 439
48 439

2019-08-31

1675
65482

67157



HSB Brf Skélden i Malma
Org.nr 746000-5700

Not 14 Kortfristiga placeringar

Fastrinteplaceringar HSB Malmd ek.for.
Egen BR, kortfristigt bruk

Not 15 Stiillda siikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 16 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av 1an.

Riintesats
Léingivare %
Stadshypotek 0,49
Stadshypotek 0,49
Swedbank Hypotek 0,95
SBAB 0,91
SEB 0,65
SEB 0,69

Not 17 Skulder till kreditinstitut

Datum for
rinteéindring
2020-03-12
2020-03-25
2019-11-28
2022-12-06
2022-03-28
2024-03-28

2020-08-31

1000 000
10 500
1010 500

2020-08-31

26 558 000
26 558 000

Lanebelopp
2020-08-31

4029 785
4300 000
12 890 465
21220250

2019-08-31

1 000 000
10 500
1010 500

2019-08-31

29 558 000
29 558 000

Lénebelopp
2019-08-31
13215465
4 420 000
4139 785

21775250

0 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pA mindre 4n 12 manader och redovisas dirfor
som kortfristiga. Finansieringen &r dock av langfristig karaktér och lanen omsitts vid forfall.
Faktiska armorteringen under aret for den totala skulden dr 600.000 kr

Beréknad skuld om 5 ar 18.220.250 kr.

Beriiknad skuld som férfaller inom 1 &r.
Beriiknad skuld som forfaller inom 2-5 ar.

Not 18 Ovriga skulder

Personalens killskatt
Lagstadgade arbetsgivareavgifter
Ovrigt

21

2020-08-31

600 000
20 620 250
21220 250

2020-08-31

7 535
9079
883

17 497

2019-08-31

21 775250
0
21775250

2019-08-31

12 402
14 505

0
26 907



HSB Brf Skolden i Malmé
Org.nr 746000-5700

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

2020-08-31 2019-08-31

Upplupna réintekostnader-14n 26 647 19 100
Ovriga upplupna kostnader 489 199 425418
Foérutbetalda hyror och avgifter 342 520 379 365
858 366 823 883

Resultat- och balansriikningen kommer att foreliggas pa drsstimma for faststéllelse.

Malmbd (5N ;OQI\ - 0'1’2-5

irB i Orgen Magnusson
Ove Glenberg L/j At Sodetber, N
1
- fed )
/ 5 ’/\/q\-f\-;.‘_ml

" Beate-Sophie Rapaport )

Vir revisionSberittelse har limnats Qs/[ = 02192 [

Fe!ifri!{ Gillber éw\ M
BoRevision AB Sanela Kalajdzic - Lo

. i . i . . —“————‘______/
Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av foreningen vald revisor

Kent Mostrom

Av foreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i HSB Brf Skdlden i Malmd, org.nr. 746000-5700

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fr HSB Brf Skélden i Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
Malmé for rakenskapsaret 20190901 - 20200831. ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med av HSB Riksforbunds ansvar och Den freningsvalda revisoms
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden ansvar.

réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 augusti v ar oberoende | forhallande fill fareningen enligt god revisorssed i
2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen uppréttas beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. upplyser, nar sa ar tilampligt, om forhallanden som kan paverka
Styrelsen ansvarar Aven for den interna kontroll som den beddmer &r formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra  fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller styrelsen avser att likvidera freningen, upphora med verksamheten
misstag. eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [&mna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

«  identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheteri ~ ®  0rarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller antagandet om fortsatt drift vid uppraitandet av

misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat fars[edowsnlngep Jag d‘rar oeks i sl_utsats, ol grwu ndlge
gt " e 5 . i inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar

g ) , i : _ vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund fér mina

, . 5 e . forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet formaga alt forlsatta verksamheten. Om Jag drar slutsatsen att

till féljd av oegentligheter &r hdgre &n fér en vasentlig felaktighet detfinns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste jag i

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
agerande i maskopli, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll. om sadana upplysningar &r ofillrickliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en fdrening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

o skaffarjag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med héansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen. s  Utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redavisningen och tillhérande upplysningar.

Jag méste infarmera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen ach om arsredovisningen ger en rétivisande bild av
foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Skdlden i Malm for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rékenskapsaret 20190801 - 20200831 samt av forslaget fill oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande fareningens vinst eller farlust. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att freningsstémman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaliningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar G e - " ;
Styrelsen ansvarar fdr foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller foriust. Vid forslag tll utdelning fortlopande beddma fdreningens ekonomiska situation ach att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s4 att bokfsringen

forsvariig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dwrigt kontrolleras pa ett betryggande satt,

konsolideringsbehav, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér ait med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

farsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot tildmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av farslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrétislagen.

Rimlig sakerhet & en hisg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och farslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pé revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk ach vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget &r frenligt med bostadsrattslagen.

Malmé denal{ 5 / 1 2021

<
Per-Erik Gillberg Kent Mostrom Sanela Kalajdzic
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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