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HSB Brf Skélden i Malmé

KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrattsférening Skolden i Malmao kallas harmed till ordinarie
féreningsstimma onsdagen den 21 februari kl. 18.30.

Lokal: Brf Skdldens fritidslokal

DAGORDNING

1. Oppnande av stimman

2. Val av ordférande fér stamman

3. Anmalan av stimmoordférandens val av protokollférare

4. Upprdttande av forteckning 6ver narvarande medlemmar

5. Faststdllande av dagordningen

6. Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet samt val av réstrdknare

7. Fraga om kallelse behérigen skett

8. Styrelsens verksamhetsplanering enligt certifieringsregler

9. Styrelsens arsredovisning

10. Revisorernas berittelse

11. Beslut om faststdllande av resultat- och balansrikning

12. Beslut i anledning av féreningens resultat enligt den faststallda balansrdakningen.

13. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

14. Fraga om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella 6vriga arvoden.

15. Val av styrelseledamoter och suppleanter samt rapport om utsedd HSB-ledamot i
styrelsen

16. Val av revisor och eventuell suppleant

17. Val av valberedning

18. Val av HSB-fullmaktige jamte suppleant till HSB

19.
20.
21.
22.

Inkomna motioner
Information géllande lagkrav pa nya stadgar
Avslutning
Ovriga fragor
a. Forslag hur vi ska fira 60 ar jubileum
b. Boulebana / gym






@ Org Nr: 746000-5700
HSB Brf Skélden i Malmd

ARSREDOVISNING

HSB Brf Skdlden i Malmo
Org nr 746000-5700
Styrelsen far harmed avge redovisning fér féreningens verksamhet under rikenskapsaret
2016-09-01 - 2017-08-31

foreningens 60:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE 2016/2017

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och darmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningens hus byggdes mellan 1952-1957 med fastighetsbeteckning Ryggen18
som féreningen innehar med dganderitt. Fastighetens adress &r Vattenverksvigen 27 A—G
och Sperlingsgatan 10 A - B.

Bostadsrattsforeningen innehar féljande avtalsrittigheter:

e Avtalsservitut Ut- och infart Akt: 55/1706
e Aviloppslednings mm Akt: 12-IM1-55/1705.1

Bostadsrdttsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Féreningen har sitt sate i Malmaé.

Fastigheten ar fullvardesforsdakrad hos Trygg Hansa. | féreningens fastighetsforsikring ingér
bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.

| fastigheten finns 2st bostadshus och 9st trapphus dessutom har varje trapphus utrustats

med hissar. &
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Féreningens 98 st bostdder fordelar sig enligt féljande: 3st 1 kokvra
12st lrok
56st 2rok
27st 3rok

Lokaler, hyresrdtt 8st

Forrad 10st

Garageplatser 25st

Parkeringsplatser 28st

Total lagenhetsyta 5412 kvm

Total lokalyta 2 239 kvm

Ldgenheternas medelyta 54,8 kvm
De senaste aren har féreningen gjort féljande investeringar i fastigheten:

e Utdkat med 4 nya bostadsrattsldgenheter, detta genom att anlita en entreprendr
som drivit hela projektet pa uppdrag av styrelsen.

e P3abdrjat med utSkning av ytterligare 2 nya bostadsrittsligenheter. Berdknas vara
fardiga Q1/Q2 2018

e Nya maskiner/arbetsverktyg till vaktmistaren

e Malning av alla doérrar pa bottenvaning

e Atgirdar nédbelysningen i fastigheten.

e Fortsatt “Supportavtal” med Benelux Energikonsult gillande virmeanliggning

e Valt tjdnsten "Fastighetsdgarens ansvar” dar var fastighet utvarderas med jimna
mellanrum

e Fortsatt med var populdra Jul-pynt av fastigheten och gérden&

~
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FORENINGSSTAMMA

Ordinarie féreningsstimma holls den 28 februari 2016, i Brf Skéldens fritidslokal p&
Vattenverksvagen 27 A

Vid stdimman ndrvarade 26 rost-berittigade medlemmar samt 1 fullmakt. Totalt 27
rostberdttigade.

EXTRA FORENINGSSTAMMA/VASENTLIGA BESLUT UNDER ARET

Ingen extra féreningsstimma hélls.

STYRELSEN UNDER VERKSAMHETSARET

Ordférande Admir Begovic
Vice ordférande Helene Krook
Sekreterare/Studieorganisatér Helene Krook
Ledamot Ethel Lovgren
Utsedd av HSB Jérgen Magnusson

I tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstimma ir ledamoten Helene Krook.
Styrelsen har under aret hallit 11 sammantriden.

FIRMATECKNARE TVA | FORENINGEN

Admir Begovic, Ethel Lévgren, Helene Krook

REVISORER

Kent Mostrém och Tomas Vidakusic samt revisor frdn BoRevision AB, utsedd av HSB
Riksférbund.

VALBEREDNING

Mats Rydén och Karin Hasselberg

REPRESENTANTER | HSB MALMO FULLMAKTIGE

Ethel Lovgren och Helene Krook

VICEVARD/VAKTMASTARE

Hrusmin Avdic (Rulle)?
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKNESKAPSARET

Succén med varmepumparna fortsatter i ar ocksa. Vi kan bara konstatera att
varmepumparna levererar och besparingarna ar STORA pa 65-70%. Optimering med
ytterligare besparingarna som o6verstiger all férvantan fortsétter, vilket kinns helt
fantastiskt. Vi kan kdanna oss stolta och meddela att féreningen har vildigt liten
energiforbrukning. Féreningen kan anses miljévinlig da vi endast anvinder en liten brékdel
av fjarrvarmen. Féreningens uppvarmning bestar nu till mestadels av virmepumparna och
solpaneler vilket ar helt otroligt. Vi férvdntar oss att investeringen kommer vara terbetald
inom loppet av 7 ar om besparingarna fortsatter i denna takt.

Tvisten med hyresgdsten som hyrt en av lokalerna ar fortfarande under bevakning hos Jurist
& Inkasso med en skuld pa ca 70.000kr. Féreningen har férsékt driva drendet via Juris &
Inkasso utan att lyckas. Hyresgisten saknar tillgdngar. Arendet ligger fortfarande hos Jurist &
Inkasso som har drendet under bevakning.

Tvisten med hyresgasten som hyrt en av lokalerna &r fortfarande under bevakning hos Jurist
& Inkasso med en skuld pa ca 60.000kr. Féreningen har férsékt driva drandet via Juris &
Inkasso utan att lyckas. Hyresgésten saknar tillgangar. Arendet ligger fortfarande hos Jurist &
Inkasso som har drendet under bevakning.

Bra att veta dr att alla medlemmar i foreningen Brf Skélden erhaller fantastiska
konkurrenskraftiga priser med dver 20% i rabatt frdn Yuppos Way AB. F6r mer information
vanligen kontakta styrelsen eller Nenad Stojandinovic pa Yuppos Way AB direkt.

Féreningen har slutfért uppférandet av 4 nya bostadsrattslagenheter pa Vattenverksvigen
27G (tidigare lokal 4001) tillsammans med Yuppos Way AB. Detta innebir att féreningens
omsdattning kommer 6ka med 140.760 SEK per ar.

Féreningen har paborjat uppforandet av ytterligare 2 nya bostadsrattslagenheter pa
Vattenverksvagen 27A (tidigare lokal 4072) enligt féreningens riktlinjer. Férvintat
fardigstallande Mar/April 2018.

Féreningen har beslutat att inte ha en Gvernattningsldgenhet av hyreslokal 1106. Istillet
kommer féreningen att géra om denna ocksa till en bostadsritt da det har fler férdelar men
framférallt ekonomiska. Féreningen férvidntar sig att den ska sta klar ndn gédng under 2018.

Brf Skolden &r en férening med standiga forbattringar och med 6ppenhet. Darfor glém inte
att ga in pa var hemsida. Férhoppningen &r att du som boende ska hitta all information du
behéver pa hemsidan.

Hemsidan presenterar féreningen pedagogisk och dar hittar bdde boende, képare och
maklare information om féreningen. Ga in pd www.brfskolden.se och kika in. Glém inte att
prenumerera pa vart nyhetsbrev?
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NY HEMSIDA

www.brfskolden.se

Beandvinnane

Funkar dven i
Mobil & Surfplatta

Mychias som o) himtats ul

For att lyckas nd ut med vart budskap till er medlemmar i Brf Skélden har vi forsékt skicka ut
information eller ldgga upp det pa hemsidan eller p3 anslagstavlan.

UNDERHALL

Under dret har féreningen genomfért féljande stérre underhallsatgirder:

e Takrannor/hangrinnor har rensats

e Vatten- dagbrunnarna och avioppen har spolats och rensats
e Tvattning av alla soprum och sopkarl

e Tvdttning diverse med avfettning av kantsten

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av vaktméstaren och styrelsen den 2017-07-10. Vid
besiktningen framkom att:
e Fasaden dr i behov av omfogning vilket innebir att cementfogarna mellan

tegelstenarna behéver férnyas.
e Takets livslangd bérjar ndrma sig sitt slut och det kommer ses éver samtidig som

fasadens omfogning.
® Drdneringen &r troligtvis i behov av att bytas, da mark intill fasaderna sjunker.
® Horisontella huvudstammen f6r avloppen under bottenplattan i killaren har behov

av atgard inom 1-35r?
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e Garaget maste malas och fraschas upp.

e Garageporten ska malas om.

e Fastighetens staldorrar i kallaren ska malas och fraschas upp.

e Stalstaketen vid kdllargangar och garagenerfart ska malas och frischas upp.
e Skydd av alla elskap i fastigheten

e Tvidttning av kantsten pa baksidan av fastigheten

Styrelsen uppdaterar arligen underhalisplanen. De ndrmsta aren planerar styrelsen fér
foljande stérre atgérder:

e Stdnga av "tvattplattan” i garaget pga. for stor investering for att fa den godkand
e Taket ovanfér styrelserummet har sldppt i lacken, behéver atgirdas

e Nya tvattmaskiner planeras infoérskaffas 2018

e Behov av renovering av tvattstuga 2 och 3 ska undersdkas

e Malning av staldérrar inne och samt malning av stalstaket ute

e Tradérrarna till lokalerna i garaget behdver bytas ut mot riktiga portar

e Branddérren i garaget ska atgardas och funktionen sikerstallas

e |solering av taket i fastigheten for att bibehalla virmen i fastigheten

e Fodreningens elmatare ska ses ver

e Malning av garage samt spolning och allman uppfraschning

Styrelsen har en aktiv langsiktig ekonomisk planering och huvuddelen av planerade
atgdrder ska finansieras med egna medel och ska inte paverka drsavgifterna.

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 747 kr/m? bostadsligenhetsyta.
Arsavgifterna har inte férandrats sedan 2010 och styrelsen planerar inte med nagra
hdjningar utan avser att fortsitta sdnka driftskostnaderna som har skett sedan 2010.

Mest korrekt och rattvisande &r att rakna foreningens skuld per kvadratmeter yta (totalyta).
Brukar kallas beldning, och dr ett mycket vanligt och tillforlitligt matt. Féreningens skuld per

31.08.2017 var 22.960.250 SEK och totala kvadratmeter ytan dr 7651kvm vilket ger ett virde
pa 3.001 kr/kvm.

Tumregel: Under 5 000 kr/kvm = bra, éver 10 000 kr/kvm = inte bra.

Vi kan ocksa jamfora foreningens skulder med den totala omsittningen (intdkterna). Det ger
ett matt pa hur skuldtyngd féreningen ar, dvs féreningens méijlighet att hantera sina skulder.
Féreningens skuld per 22.960.250 SEK dividerat med omsattningen 4.909.842 SEK vilket ger

ett varde pa 4,68!

Tumregeln blir i all sin enkelhet: Under 5 = bra, éver 10 = inte bra, 20 = mycket illa!

Darav for ar 2018 upprattade budgeten visade inget héjningsbehov och styrelsen beslét att
behalla arsavgifterna sa som dem 'a'r?
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Styrelsen anser att féreningen har en god ekonomi. Tack vara véra smarta och effektiva
investeringar i fastigheten sa som ny grundvatten virmeanliggning med solpaneler som ger
0ss en besparing pa 6ver 65%. Samt byte av leverantér fér sorterbart avfall, frigdr en hel del
kapital som gor att féreningen kan amortera mer pa sina lan och investera i nya smarta och
kostnadseffektiva projekt. Vi ser 6ver vara avtal varje ar och utmanar leverantérerna genom
att inte binda upp féreningen med langa avtal och har férhandlingar varje &r. Detta gor att
det dven finns utrymme till att sinka avgifterna i framtiden.

Foéreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 22 960.250 kr vilket &r en minskning med
Over 620.000kr. Under aret har foreningen amorterat mycket tack vara det laga rinteliget,
vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 37 ar. En limplig amorteringstakt dr 30-40
ar, vilket innebdr att féreningen ligger valdigt bra till och betalar en rimlig summa p3 sitt lan.

Styrelsens intention &r att amortera ner skulderna fér att ha bittre utrymme att finansiera
framtida underhallsbehov med nya lan. | syfte att begriinsa riskerna har féreningen bundit
lanen pa olika bindningstider.

KOMMENTARER TILL ARETS RESULTAT

Styrelsen arbetar standigt med att sdnka féreningens driftkostnader och inte héja avgifterna.
Detta gér att vi far 6verskott i var ekonomi och bibehaller ligenheternas virde dven i en allt
mer turbulent bostadsmarknad. Samtidigt ser vi till att férvalta och utveckla fastigheten och
félja var underhallsplan som styrelsen gér noga igenom i detalj varje &r.

Malsdttningen ar att medlemmarnas kapital i ligenheterna ska 6ka. D4 vi ir vdl medvetna
om att det dr allas gemensamma ekonomi. Var langsiktiga strategi som kan utldsas fran
ovan beskrivna investeringar férvantas ge féreningen en bra ekonomi dven i framtiden.

Styrelsen vill dven tacka alla dem som tidnker pa vdr gemensamma ekonomi men dven p3 var
miljé. Alla ni som sorterar matavfall och sopor ritt samt anviander lagom mingd vatten, men
dven vdarme genom att stdnga av virmeelementet ndar man 6ppnar fonster for vadring. Detta
gor att vi kan halla sopavfall, vatten och virmekostnader nere och kan p3 sa sétt kan vi sdnka
avgifterna med ett par hundralappar i manaden i framtiden.

FORVANTAT FRAMTIDA UTVECKLING

Vésentliga risker och osdkerhetsfaktorer som foreningen star infor

Styrelsen ar tveksam till ventilationens funktion i huset (sjilvdragsventilation). Vid kontroll
som gjordes av 4st lagenheter fann man att ventilationen inte fungerade som den skulle.
Ventilationen i lagenheterna var Gvertapetserade och ventilerna var stingda.

Om man inget gor, kan konsekvenserna bli hga energikostnader, risk fér fukt i taket och pa
rumsvaggar, i badrum och detta kan i sin tur innebara risk for mégel och ohilsa fﬁr?
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ldgenhetsinnehavaren. Styrelsen kommer att se Gver ventilationen i alla lagenheter och
tilsammans med medlemmarna vidta dem atgarder som behovs.

Det har ldnge nu varit pa tapeterna gillande gemensam el. Efter att styrelsen aktivt kollat
over vilka fordelar respektive nackdelar samt besparingsmdjligheter det finns kontra
investeringskostnaderna géllande gemensam el sa har styrelsen kommit fram till att det INTE
kommer I6na sig for féreningen att implementera gemensam el som det ser ut idag.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 11st lagenhetséverlatelser skett. Vid arets utgadng hade féreningen 109
medlemmar. Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsratter i
foreningen ar att mer @n en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Malmé innehar dven ett
medlemskap i féreningen. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsratt en rést
oavsett antalet innehavare.

STYRELSENS SLUTORD

Styrelsen vill tacka samtliga medlemmar for det gangna aret och vi forblir en férening med
standiga forbattringar och med 6ppenhet, nyfikenhet och hogt i tak. Nu gar vi igen mot en
gemensamt och spannande framtid med nya projekt, innovationer och investeringar for att
framja foreningens ekonomi. Vi har gjort stora forandringar och effektiviseringar dem
senaste aren for att minska féreningens kostnader och férbattra Ionsamheten. Men framfor
allt for att framja och forvalta féreningens langsiktiga framtidsplaner och vi stannar inte dar,
idag star vi stabilt och starkare dn nagonsin. Vi dr stolta men inte néjda och vi kommer
kontinuerligt att s6ka efter nya l6sningar, investeringar, férbattringar och effektiviseringar
for att annu mer férbattra féreningens och era medlemmars investering och minska
kostnaderna men dven minska miljopaverkan.

Vad som &r viktigt ar att vi tilsammans gemensamt gor varandra battre genom att vi
arbetar pa att forbattra den interna informationen i féreningen. Att battre och tydligare
informera om vilka aktiviteter och projekt det finns i féreningen samt hur man far kontakt
med styrelsen. Detta kan ske dels pa dem anslagstavlor, mellan varandra och dels pa
foreningens hemsida. Pa hemsidan kommer det finns aktuell information nar styrelsen har
oppet for informationsmote. Vi i styrelsen vill uppmuntra alla medlemmar i foreningen att
regelbundet ga in pa foreningens hemsida www.brfskolden.se for att hamta information,
senaste nyheterna samt uppdatera sig kring vad hander i féreningen.

Da har vi kommit till slutet och styrelsen vill annu en gang tacka féreningens medlemmar fér
det fortroende som visats oss och det goda samarbetet under verksamhetsaret. Glém aldrig
bort att ni dr en del i Brf Skéldens framgang....NU KOR VI!?
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FORANDRING AV EGET KAPITAL

Uppl. Underhélls  Balanserat Arets
Insatser avgift. fond resultat resultat

Belopp vid drets ingdng 141 775kr 1170860 kr 3997 667 kr 3278 307 kr 1016 626 kr
Resultatdisp. under aret 1016626 kr -1 016 626 kr
lanspraktagan. 2016/17 av yttre fond -1430574 kr 1430574 kr

Avsattning ar 2016/17 yttre fond 484 000 kr  -484 000 kr

Arets resultat -332 478 kr
Belopp vid arets slut 141775kr 1170860 kr 3051093 kr 5241507 kr  -332 478 kr

EKONOMISK STALLNING OCH RESULTAT

Resultatet av féreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stillningen vid arets
utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrikning.

5-arigt sammandrag
Alla belopp i tusentals kronor
2016/17 2015/16 2014/15 2013/14 2012/13

Nettoomséttning 4910 4836 5299 4719 4473
Rorelsens kostnader -4918 -3474 -3730 -3470 -3 546
Finansiella poster, netto -324 -345 -561 =157 -766
Arets resultat -332 1017 1 008 492 161
Likvida medel & fin.

placeringar 2237 1332 771 440 4114
Skulder till kreditinstitut 22960 23685 24200 24666 25081
Fond for yttre underhall 3051 3 998 4 288 4 588 4 644
Balansomslutning 33064 34216 33586 33373 33065
Fastighetens taxeringsvirde 50266 50266 44984 44984 44984
Soliditet % 29% 28% 26% 23% 21%

Alla belopp i kronor

Rantekostnad/kr/kvm 61 66 107 145 149
Laneskuld/kr/kvm 4242 4 407 4611 4700 4779
Avgift per kvm/kr 747 757 757 757 75?'?
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Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande stir foljande medel i

kr

Balanserat resultat 5241 507
Arets resultat -332 478
Summa till stimmans forfogande 4 909 029

Styrelsen foreslir foljande disposition
Balanseras i ny rakning 4 909 029 ?

10
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2016-09-01 2015-09-01
Resultatrékning 2017-08-31 2016-08-31
Nettoomsittning Not 1 4 909 842 4 836 025
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -1 028 860 -1 049 503
Personalkostnader och arvoden Not 3 -732 783 -736 351
Lépande underhall Not 4 -265 052 -160 267
Periodiskt underhall Not 5 -1430574 -382 172
Ovriga externa kostnader Not 6 -608 406 -297 995
Fastighetsskatt/avgift -156 270 -151 852
Avskrivningar Not 7 -696 504 -696 504
Summa fastighetskostnader -4 918 449 -3474 644
Rorelseresultat -8 607 1 361 381
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 3 841 3413
Rantekostnader och liknande resultatposter -327 713 -348 168
Summa finansiella poster -323 872 -344 755
Arets resultat -332 478 1016 626
Tillaggsupplysning
Arets resultat -332 478 1016 626
Avséttning underhallsfond -484 000 -92 000
lansprakstagande av fond for yttre underhall 1430 574 382172
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond 946 574 290172
Overskott 614 096

11
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Balansrakning 2017-08-31 2016-08-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och Mark Not 8 30 674 000 31 370 504
Pagaende nyanlaggningar och forskott Not 9 0 851 793
30674 000 32 222 297
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar Not 10 700 700
Egna Brf, langvarigt bruk 10 500 10 500
11 200 11 200
Summa anlaggningstillgangar 30 685 200 32 233 497
Omsittningstililgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 59 235 386 696
Avrékningskonto HSB Malmo, Handkassa 736 909 1 331 935
Ovriga fordringar Not 11 37 224 227 640
Aktuell skattefordran 0 1497
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 45 834 34 690
879 201 1982 458
Kortfristiga placeringar Not 13 1 500 000 0
Summa omsattningstillgangar 2 379 201 1982 458
Summa tillgangar 33 064 401

12
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Balansrakning 2017-08-31 2016-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 141 775 141 775

Upplatelseavgifter 1170 860 1170 860

Fond fér yttre underhall 3 051 093 3 997 667
4 363 728 5310 302

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5241 507 3278 307

Arets resultat -332 478 1016 626
4909 029 4 294 933

Summa eget kapital 9 272 756 9 605 235

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 22 340 250 23 065 250

22 340 250 23 065 250

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 620 000 620 000

Leverantérsskulder 23 646 0

Aktuell skatteskuld 4 206 0

Ovriga skulder Not 17 25734 114 163

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 777 808 811 308
1451 395 1545 471

Summa skulder 23 791 645 24610721

Summa eget kapital och skulder 33 064 401 34 215 955 &

/
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2016-09-01 2015-09-01
Kassaflodesanalys 2017-08-31 2016-08-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -332 478 1016 626
Avskrivningar 696 504 696 504
Kassaflode fran I6pande verksamhet 364 026 1713130
(fére forandring av rorelsekapital)
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 508 230 86 399
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -94 076 128 222
Kassaflode fran I[opande verksamhet 778 180 1927 751
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 851794 -851 793
Kassaflode fran investeringsverksamhet 851 794 -851 793
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -725 000 -515 001
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -725 000 -515 001
Arets kassaflode 904 974 560 957
Likvida medel vid arets bérjan 1331 935 770 978
Likvida medel vid arets slut 2236 909

14

1331935 ?



@ 746000-57000

HSB Brf Skélden i Malmo
Redovisningsprinciper m.m.
Redovisnings- och vérderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Byggnader

Aterstaende redovisningsmassig nyttjandeperiod for féreningens byggnad har bedémts vara 63 ar.
Avskrivningar sker linjért Sver forvantade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive véarde. Arets avskrivning pa de olika komponenternas
uppgar genomsnittligt till 1,66 %

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan.
Enligt ny tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som &r behdorigt organ fér beslut om reservering
till ytire fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebér att arets omféring mellan fritt och

bundet eget kapital innehaller reservering till och iansprakstagande av vttre fond enligt styrelsens

beslut géllande 2016-2017.

Inkomstskatt/underskottsavdrag

Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut

till 5 359 771 kr (féregdende ar 5 359 771 kr}?
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746000-5700

HSB Brf Skolden i Malmo

2016-09-01 2015-09-01
Noter 2017-08-31 2016-08-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 4 044 266 3973773
Hyresintakter 564 296 573 624
Ovriga intakter 301 280 288 628
4 909 842 4 836 025
Not 2 Drift
Fastighetsskdtsel och lokalvard 37715 45 614
El 484 529 400 260
Uppvérmning 66 263 117 919
Vatten 198 596 201 485
Sophédmtning 108 916 158 584
Ovriga avgifter 132 842 125 642
Summa 1028 860 1049 503
Not 3 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode 246 000 237 200
Revisorsarvode 8 000 15 000
L6ner och andra erséttningar 15 000 0
Summa 269 000 252 200
Léner och erséttningar 280 054 226 632
Uttagsskatt 0 94 005
Ovriga kostnader anstalida 650 0
Summa 280 704 320 637
Sociala kostnader 179173 161 014
C")vriga gemensamma kostnader 3 906 2500
Summa 183 079 163 514
Totalt 732783 736 351
Not 4 Lépande underhall
L&pande underhall 24 500 0
Material i I6pande underhall 29777 31 856
Lépande underhall av gemensamma utrymmen 11 858 19 054
Lépande underhall tvattutrustning 13033 33 659
Lépande underhall av installationer 25 891 1338
Lépande underhall Va/sanitet 16 426 708
Lépande underhall vérme 30 786 0
Lépande underhall el 13278 3825
Lopande underhall tele/tv/porttelefon 3799 14 325
Lépande underhall hissar 33 820 55 601
Lépande underhall huskropp utvandigt 13928 0
Lépande underhall markytor 27 918 0
Skadegérelse 20 037 0
Summa 265 052 160 267
Not 5 Periodiskt underhall
Periodiskt underhall 0 20 859
Periodiskt underhall gemensamma utrymmen 24 500 0
Periodiskt underhall el 0 150 000
Periodiskt underhall hissar 0 17 938
Periodiskt underhall huskropp utvandigt 1406 074 193 375
Summa 1430574 382172 <17
(2
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746000-5700

HSB Brf Skolden i Malmo
2016-09-01 2015-09-01
Noter 2017-08-31 2016-08-31
Not 6 Ovriga externa kostnader
Fdrvaltningsarvoden 143 678 138 256
Revisionsarvoden 8413 8610
Ovriga externa kostnader 456 316 * 151 129
Summa 608 406 297 995
* Kostnad for tidigare bokade hyresintékter vid Gvergang till nytt
hyressystem med beloppet 323 740:-
Not 7 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 696 504 696 504
Summa 696 504
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HSB Brf Skolden i Malmo

746000-5700

Noter 2017-08-31 2016-08-31
Not8  Byggnader och Mark
Ingaende anskaffningsvérde byggnader 42 002 842 42 002 842
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 42 002 842 42 002 842
Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader -10 736 538 -10 040 034
Arets avskrivningar -696 504 -696 504
Utgédende avskrivningar -11 433 042 -10 736 538
Bokfort virde Byggnader 30 569 800 31 266 304
Ingéende anskaffningsvérde mark 104 200 104 200
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 104 200 104 200
Bokfort virde Mark 104 200 104 200
Bokfort virde Byggnader och Mark 30 674 000 31 370 504
Taxeringsvérde for:
Byggnad - bostéder 33000 000 33 000 000
Byggnad - lokaler 2 554 000 2 554 000
35 554 000 35 554 000
Mark - bostéder 14 000 000 14 000 000
Mark - lokaler 712 000 712 000
14 712 000 14 712 000
Taxeringsvérde totalt 50 266 000 50 266 000
Not9 Pagaende byggnation
Ingdende anskaffningsvirde 851 793 0
Omklassificering -851 793 0
Arets investeringar 0 851793
Pagaende nyanldggningar 0 851793
Not10 Andelar
Andel HSB Malmo 500 500
Andel Fonus 200 200
700 700
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. @ 746000-5700

HSB Brf Skdlden i Malméo

Noter 2017-08-31 2016-08-31
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 37 224 224 114
Ej reskontra forda leverantrsskulder 0 3 526
37224 227 640
Not12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
gpplupna intakter 2553 2127
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 43 281 32 563
45 834 34 690
Not 13  Kortfristiga placeringar
Fastrénteplaceringar HSB Malmé ek. for. 1 500 000 0
Not 14 Forindring av eget kapital
Uppl. Underhalls- Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingang 141 775 1170 860 3997 667 3278 307 1016 626
Resultatdisponering under aret 1016 626 -1 016 626
lansprakstagande 2016 av yttre fond -1 430574 1430574
Avsattning ar 2016 yttre fond 484 000 -484 000
Arets resultat -332 478
Belopp vid arets slut 141 775 1170 860 3051093 5241 507 -332 478
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Réanta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 27782388 0,59% 2018-03-12 6 960 232 210 000
SBAB 27782396 0,59% 2018-03-12 6 960 233 210 000
Swedbank Hypotek 2851141735 3,26% 2018-11-23 4439785 100 000
Swedbank Hypotek 2854834757 2,61% 2019-03-25 4 600 000 100 000
22 960 250 620 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 22 340 250
Om fem ar beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga tilt 19 860 250
Finns Swap-avtal knutna till féreningen Nej
Genomsnittsrénta vid arets utgang 1,38%
2017-08-31 2016-08-31
Stillda sdkerheter 26 558 000 285681000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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HSB Brf Skdlden i Malmd

746000-5700

Noter 2017-08-31 2016-08-31
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta ars beraknade amorteringar) 620 000 620 000
Not17 Guriga kortfristiga skulder
Kallskatt 11910 8985
Arbetsgivaravgifter 13 824 11172
Mervérdesskatt 0 94 005
25734 114 163
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
gpplupna rantekostnader 56 391 68 428
Ovriga upplupna kostnader 384 526 391 195
Férutbetalda hyror och avgifter 336 891 351 685
777 808 811 308 g
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Skélden i Malm, org.nr. 746000-5700

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Skélden i
Malmo for ar 1/9/2016-31/8/2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
augusti 2017 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fuligjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fr den interna kontroll som de bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar s &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimiig
grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att 1amna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som def av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionelit skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

® identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pé fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for aft inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

® skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens intemna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

®  ytvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

® drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda tilt betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

®  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat,

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réattvisande

bild av féreningens resultat och stéllning,?
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Skolden i Malmo for ar
1/9/2016-31/8/2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eler forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller frlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i tvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaitningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. (

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

® foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
fdrsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

®  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller fdrust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget ill dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa revisorn utsedd av HSB Riksférbunds professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation.
Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller foriust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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ORDLISTA

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i arsredovisningens ovriga delar, kallas forvaltningsberattelse. Forvaltningsberattelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga handelser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvantad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrakning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intakter och kostnader. I resultatrakningen kan man utlésa
vilken typ av intakter och kostnader som férekommit under rakenskapsaret. Genom att intakter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har forandrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “arets resultat”.

Intakt

En intékt ar en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Vardet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intakter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrdkningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avsattningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (ags) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intraffade handelser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som férfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsfdras forst nasta ar. Intakt som avser rantor
m.m. som harror till rakenskapsaret men annu ej bokforts. Exempel ar intaktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intakt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.
Anlaggningstillgang

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som ar avgoérande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad galler
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till lagst tre ar. De viktigaste
anlaggningstillgangarna ar féreningens byggnader och mark.

Omsattningstillgang

Med omsattningstillgang avses tillgang som inte ar anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmd

Behallningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmo
betalar ranta till bostadsrattsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Avr skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om foreningens skulder &r storre an tillgdngarna innebér det att
eget kapital &r negativt.
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Avséttning

Som avsattning upptas forpliktelser som ar ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sakra med avseende pa saval belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsattning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsratters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsrattshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som férvantas foranleda ett utfléde av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sakra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura annu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokférs som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som &nnu inte levererats. Beloppet bokférs som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Auvser har de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (féreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen &r sakra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osakert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvandig kapitalbildning inom HSB-féreningen skall bostadsrattsforeningen erléagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erlaggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgald redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pa vardera sidan av en balansrakning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ar lika stora.
Noter

Innehaller upplysningar som ar relevant for forstaelsen av balans- och resultatrakningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvarden, anlaggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstallda m m

Rakenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 manader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for beddmning av respektive in och utbetalningar och déarmed
likviditetssituation for foreningen.
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Arsredovisningen & framstalld av HSB Mamo i samarbete med bostadsréttsféreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrel se.

HSB Malmé bistar bostadsréttsféreningar — dven andra én HSB bostadsréttsforeningar — och fastighetsbol ag
med helt&ckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl al6pande bokf 6ring,
upprattande av arsredovisning, |angtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Malmg ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmo, tfn 010 - 442 30 00.
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