Vem dger bostadsrdtten?

Makar och sammanboende

Om du och din make eller sambo tillsammans forvarvar en bostadsritt, dger ni den
gemensamt. Din andel i bostadsrétten motsvarar den kvotdel av kopeskillingen du bidragit
med.

Makar

Under dktenskapet dger du och din make var och en sin egendom. Bostadsritten dger ni
gemensamt om ni bada har skrivit under upplételse- eller Gverlatelseavtalet. I annat fall 4gs
den 1 princip av er som undertecknat avtalet. Ni har dock giftrétt i varandra egendom, om den
inte ar enskild.

Giftordtten innebdr att vardera maken vid bodelning under dktenskapet, vid
dktenskapsskillnad eller dodsfall i1 princip skall tilldggas hélften av véirdet av det som utgdr
makarnas samlade giftoréttsgods.

Enskild egendom dr vad som genom dktenskapsforord, gavobrev eller testamente forordnats
att utgora enskild egendom.

Betréiffande gdva mellan makar géiller dock, for att gavan skall f& verkan mot givarens
fordringsdgare, att gdvan maste registreras hos tingsrétten.

Makars gemensamma bostad

Om du och din make skiljs kan du tilldelas bostadsriatten om du behover den battre 4n din
make, oavsett vem av er som dger bostadsritten. En forutsdttning ar dock att ldgenheten har
anvints som er gemensamma bostad.

Overtar du dirigenom bostadsritten fran din make sker det mot 15sen beriiknat med
utgdngspunkt frdn bostadsréittens marknadsvirde.

Vid dodsfall drver den efterlevande maken bostadsritten d&ven om det finns gemensamma
barn. Finns barn som inte dr gemensamma géller andra regler. Da skall i princip genom
arvskifte bestimmas vem som skall ha bostadsritten med ritt for efterlevande make att 16sa ut
den avlidne makens barn.



Sambor

Du och din sambo &ger var och en sin egendom. Sérskilda regler giller dock enligt
”sambolagen” for gemensam bostad och bohag.

Lagen om sambors gemensamma hem

Om du och din sambo forvirvat bostadsritten for att anvdnda den som gemensam bostad kan
bostadsritten omfattas av en bodelning mellan er, om ni separerar eller nér en av er avlider,
oavsett vem av er som star som bostadsrittshavare. Bodelning sker om nagon av er begirt det,
savida ni inte avtalat bort denna lag.

Om ni har eller har haft gemensamma barn géller i stort sett samma regler som for makar
aven om bostadsrétten inte skall omfattas av en bodelning.

Overldtelse

For att ett avtal om Overlatelse av bostadsritt genom kdp/forsdljning, byte eller gava skall
vara giltigt uppstdller lagen vissa formkrav:

* Avtalet skall vara skriftligt

* Avtalet skall skrivas under av bade dverlatare och forvéarvare

I avtalet skall anges den ldgenhet verldtelsen avser

Overlételsesumman skall anges i avtalet vid kp liksom eventuella villkor vid byte
eller gava

Avtalet blir bindande mellan parterna nir bigge har undertecknat det. Ar dverlataren gift skall
hans maka ge sitt samtycke till 6verlatelsen om inte bostaden ar enskild egendom genom
villkor vid gava eller arv. Sddant samtycke krévs ocksd i forhallandet mellan sambor d&ven om
de skriftligen 6verenskommit att bostadsritten inte ska omfattas av en framtida bodelning i
samband med sammanlevandes upphdrande.

Vill du sédlja, eller pa annat sitt Gverlata din bostadsrétt kan du kontakta din HSB-forening och
fraga om rad. HSB-foreningen hjilper ofta till med 6verlatelser och tillhandahaller



erforderliga blanketter for andamalet. Efter en dverlatelse skall den nye innehavaren ansdka
om medlemskap i bostadsrittsféreningen som sedan provar om forvérvaren skall antas som
medlem i foreningen. Nekas forvirvaren medlemskap ér dverlatelsen ogiltig.

Vill du sdlja din bostadsrétt till din make eller sambo géiller samma regler. Vill du pa annat sitt
an genom forsiljning Overlata bostadsritten till din make eller dina barn finns det nagra
speciella regler du bor tdnka pa.

Gava till make

Vill du 6verléta din bostadsritt som gava till din make skall etta ske genom en
Overlételsehandling. For att gdvan skall fa verkan mot dina fodringsidgare fordras att den
registreras hos tingsratten.

Overlatelse till omyndigt barn

Téanker du sélja eller skénka en bostadsritt till ditt omyndiga barn skall en god man utses for
att bevaka barnets rétt och for barnets rakning underteckna 6verlatelseavtalet. God amn utses
av tingsritten pad ansdkan av fordldrarna. Du maste ockséd inhdmta dverformyndarens
samtycke till 6verlatelsen. Sddant samtycke ldmnas 1 princip om overlatelsen ar till forman for
barnet.

Bodelning

Du kan dven forvirva en bostadsrétt genom bodelning. Efter dktenskaps upplosning skall
makarnas gemensamma egendom delas mellan dem. Detta sker genom bodelning. Bodelning
behdvs dock inte, om makarna endast har enskild egendom och ingen av dem begir att f4
Overta bostad eller bohag fran den andra maken. Bodelning kan ocksa ske vid upplosning av
ett samboforhallande. Vid bodelning skall ett skriftligt bodelningsavtal upprittas.
Bodelningsavtalet skall vara undertecknat av bada makarna eller samborna och det bor dven
vara bevittnat.



Tilldelas du vid bodelning en bostadsritt som tidigare tillhort din make eller sambo géller
bodelningsavtalet som forvérvshandling. Forvarvet skall anmélas till bostadsraittsforeningen
for provning av fragan om medlemskap.

Bodelning mellan makar kan dven goras under bestdende dktenskap.

Nér den ena maken avlider skall en bodelning alltid ske. Bodelning kan ske dven vid sambos
dod och da pa begéran av den efterlevande sambon om bostaden anskaffats och anvénts som
gemensam bostad. Bodelning i anledning av makes eller sambos dodsfall gors i samband med
bouppteckning och arvskifte.

Arv och testamente

Niér en person har avlidit skall bouppteckning och arvskifte goras. Vid arvskiftet delas den
avlidnes egendom upp mellan arvingar och testamentstagare. Arvskifteshandlingen skall vara
skriftlig och undertecknad av samtliga arvingar och vissa testamentstagare. Tillskiftas du en
bostadsratt skall forvéarvet anmaélas och arvskifteshandlingen visas upp for
bostadsrittsforeningen. Aven i detta fall skall foreningen prova frigan om medlemskap.

Barn

Huvudregeln ir numera, att gemensamma barn drver foréldrarna forst sedan bégge dessa
avlidit, om dessa vid den forst avlidnes dod var gifta med varandra. Vill férdldrarna, att barn
helt eller delvis skall drva redan vid forsta makens dod méste sadant forordnande ska genom
testamente.

Makar

Har ni inte genom testamente bestdmt annat drver du och din make varandra. Detta géller
dock inte arvslotten for brostarvinge, som inte dr den efterlevande makens brostarvinge.

Efterlevande make har alltid rétt att ur kvarlitenskapen efter den avlidne maken fa egendom
till ett varde motsvarande fyra basbelopp enligt lagen om allmén forsakring.

Sambor



Sambor drver inte varandra. Du kan dock genom testamente forordna att den egendom skall
tillfalla din sambo. Efterlevande sambo har dock rétt att ur den bostad och det bohag som é&r
gemensamt erhélla egendom till ett virde av tvd basbelopp enligt lagen om allméan forsakring.

Testamente

Genom ett testamente kan en person forordna om fordelningen av sin kvarldtenskap.
Testamentet skall vara skriftligt och det skall klart framgé att det ar ett testamente. Det skall
undertecknas av den som testamenterar och bevittnas av tvd samtidigt narvarande vittnen. Ett
testamente kan nir som helst dterkallas eller dndras.

Beskattning

Bostadsrittens skatteméssiga viarde motsvarar din andel i bostadsréttsforeningen. Virdet av
andelen berdknas schablonmaéssigt med hinsyn till foreningen tillgdngar och skulder. Din
bostadsrittsforening kan ldmna dig besked om din bostadsritts vérde.

Arvsskatt

Om du forvirvar egendom genom arv eller testamente utgar arvsskatt. Inom 3 ménader fran
dodsfallet skall en bouppteckning upprittas och inom 1 ménad fran uppréttandet ges in till
tingsratten for registrering och beslut om arvsskatt. Skatten berdknas pa tillgangarna enligt
bouppteckningen. I denna skall bostadsrétten tas upp till dess skatteméssiga vérde.
Arvsskatten dr progressiv och indelad i skatteklasser. Make, sambo, barns make eller sambo
och barnbarn tillhor skatteklass I, som dr den formanligaste skatteklassen. Arvsskatten betalas
av dodsboet.

Gavoskatt

Fér du en bostadsritt i géva skall du betala gavoskatt pd den del av bostadsrittens
skattemassiga varde som overstiger 10 000 kronor. Gavoskatten berdknas pa samma sétt som



arvsskatten. En gavodeklaration skall ges in till det lokala skattekontoret senast den 15
februari aret efter det att du fatt gdvan.

Realisationsvinstskatt

Nar du séljer din bostadsritt blir du skattskyldig for den eventuella vinst du gor vid
forsdljningen.

Om vinst uppkommer redovisas den som inkomst av kapital. Halva den framrdknade vinsten
ar skattepliktig och beskattas med 30 %. Vinsten berdknas som skillnaden mellan
forsdljningsintdkten och omkostnadsbeloppet. Forséljningsintékten ar kopeskillingen minskad
med forsédljningskostnaden. Om kostnadsbeloppet bestar bl.a. av anskaftningskostnader for
lagenhet och forbattringskostnader. Under vissa forutsattningar kan ocksé eventuella
kapitaltillskott som en bostadsréttshavare gjort till féreningen inga i omkostnadsbeloppet.

Om den som séljer sin ldgenhet, kopt den fore 1974, berdknas vinsten som om den kopts 1
januari 1974. Anskaftningsvéardet skall d& beréknas till 150 % av bostadsrittens andel av
foreningen s formogenhet den dagen séljaren inte kan visa att kopeskillingen Gversteg detta
vérde. I sé fall far den verkliga kopeskillingen anvindas.

En forséljning som resulterar 1 en forlust ar avdragsgill till 50 %.

Den som siljer sin permanentbostad och kdper en annan bostad, som han flyttar till, kan fa
uppskov med beskattning av realisationsvinsten. Den bostad som kdps maste vara antingen en
bostadsritt, ett smahus eller en tomt under forutsittning att dar uppfors ett smahus. Permanent
bostad innebdr att séljaren bott i ldgenheten antingen minst ett ar omedelbart efter
avflyttningen eller minst tre av de senaste fem aren. For att uppskov skall beviljas maste
vinsten uppgé till minst 50 000 kr. Beloppet 50 000 kr giller for varje séljare for sig. Om tva
personer dgde ldgenheten tillsammans med hilften vardera maste den samlade vinsten séledes
uppga till minst 100 000 kr. For att man skall f4 uppskov med hela vinsten krévs att priset for
den nya bostaden dr minst lika hogt som det man far for den sélda bostaden.

Om en bostadsritt byts mot ndgot annat, t.ex. en annan bostadsratt, jamstélls bytet i
skattehdnseende med forsdljning. Var och en av parterna anses ha gjort en skattepliktig
forsiljning. Realisationsvinsten berdknas 1 detta fall pa en forsiktig uppskattning av
bostadsrittens marknadsvirde.



Om en avyttrad bostadsritt har anvints, helt eller delvis, 1 ndringsverksamhet beskattas
avyttringen delvis enligt andra regler 4n som redovisas i detta avsnitt.

Andra beskattningsregler géller vid forsdljning av bostadsritt i s.k. odkta
bostadsrattsforeningar dér forsdljningen beskattas pd samma sétt som vid forséljning av aktier.

For att bostadsréttsforening skall anses som dkta ur skattesynpunkt kriavs dels att foreningens
fastighet/fastigheter inrymmer minst tre bostadslagenheter, dels att minst 60 % av hela
taxeringsvérdet for foreningens fastighet/fastigheter beloper pé de till medlemmarna med
bostadsritt eller hyresritt upplatna bostadsligenheterna.

Skatt pa uthyrning

Inkomst vid uthyrning av bostadsrétt som dr privatbostad ar skattepliktig. Beskattning sker
med 30 %. Detta géller 4ven uthyrning av enstaka rum. Avdrag medges inte for de verkliga
kostnaderna utan enligt en schablon. Enligt schablonen medges avdrag med dels ett generellt
belopp dels ett rorligt avdrag. Det generella avdraget uppgar till 4000 kr per bostadsrétt som
ar privatbostad. Det generella avdraget far dock inte dverstiga hyresintikten. Avdraget ar
knutet till bostadsrétten. Om bostadsritten d4gs med hélften vardera av tva makar kan de
saledes fi avdrag med hogst 2000 kr vardera enligt denna regel. Det rorliga avdraget
motsvarar arsavgiften for den del av bostadsritten som hyrts ut exklusive den del av
arsavgiften som utgor kapitaltillskott.

Om privatbostad hyrs ut till egen eller nirstaendes arbetsgivare eller uppdragsgivare medges
inte de ovanndmnda avdragen. I stéllet medges avdrag for skélig kostand. Om uthyrning gatt
med underskott vid berdkning enligt ovan far underskottet inte kvittas mot andra inkomster.

Formogenhetsskatt

Vid formogenhetsberdkning tas andel 1 bostadsréttsforening upp till ett varde som motvsrar
medlemmens andel i foreningens behallna formdgenhet. Formogenhetsskatt tas for
ndrvarande ut med 1,5 % av den del av den beskattningsbara formogenheten som dverstiger
900 000 kr. Beloppet berdknas gemensamt for makar som levt tillsammans under
beskattningsaret samt for fordldrar och deras hemmavarande underariga barn (under 18 ar).



Viktigt att veta

Fragorna kan ofta vara mer komplicerade av vad som framgar hir. Réttshandlingar kan ha
konsekvenser som &r svara att overblicka for en lekman. Det ar darfor lampligt att forst
radfrdga en familje- och /eller skatterdttskunnig jurist.



